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Stanovy 

Bytového družstva Dvořákova 32 

 

 

Část první 

Základní ustanovení 
 

Článek 1. 

Úvodní ustanovení 
 

Bytové družstvo (dále také jako „družstvo“) je společenstvím neuzavřeného počtu osob 

založeným za účelem zajišťování bytových potřeb svých členů.  

Jedním z hlavních účelů družstva při jeho založení byla koupě bytového domu číslo 

popisné 377 na ulici Dvořákova v Novém Jičíně, stojícího na pozemku parcelní číslo St. 

1568, zastavěná plocha a nádvoří, v katastrálním území Nový Jičín - Horní Předměstí, 

a tohoto pozemku do vlastnictví družstva v souladu  se Zásadami pro převod bytových 

domů, bytů, nebytových prostor, pozemků a drobných staveb, tvořící s nimi funkční celky, 

z majetku města Nový Jičín, které nabyly účinnosti dne 1.4.2004.  

 

Článek 2. 

Právní postavení družstva 
 

1. Družstvo je právnickou osobou založenou podle zákona č. 513/1991 Sb., obchodního 

zákoníku, a zapsanou v obchodním rejstříku, jejíž právní poměry se řídí zejména 

ustanoveními zákona č. 90/2012 Sb., o obchodních společnostech a družstvech (dále 

jen „ZOK“) a příslušnými ustanoveními zákona č. 89/2012 Sb., občanského zákoníku 

(dále jen „NOZ“). V právních vztazích vystupuje družstvo pod svou obchodní firmou.  

 

2. Za porušení svých závazků odpovídá družstvo celým svým majetkem. Jednotliví 

členové družstva neručí za jeho závazky. Tím není dotčena povinnost člena přispět na 

úhradu ztráty družstva v souladu se ZOK a těmito stanovami. 

 

3. Základním předpisem upravujícím vnitřní poměry družstva jsou jeho stanovy.  

 

Článek 3. 

Obchodní firma družstva 

 

Obchodní firma (dále jen „firma“) družstva zní:  Bytové družstvo Dvořákova 32.  

 

Článek 4. 

Sídlo družstva 

 

Sídlo družstva je: Nový Jičín, Dvořákova 377/32, PSČ 741 01.   
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Článek 5. 

Předmět činnosti družstva 

 

Předmětem činnosti družstva je zajišťování bytových potřeb svých členů. 

 

Zajišťováním bytových potřeb se rozumí zejména správa a provoz bytového fondu 

a nebytových prostor a hospodaření se společným majetkem družstva – zejména:  

- provádění a zajišťování údržby, oprav, rekonstrukce a modernizace domu, bytů 

a nebytových prostor, 

- poskytování a zajišťování základních služeb spojených s bydlením, 

- přidělování uvolněných bytů, 

- uzavírání nájemním smluv, 

- zajišťování prodeje bytů jednotlivým nájemcům dle platných právních předpisů. 

 

Článek 6. 

Základní kapitál družstva 

 

1. Základní kapitál družstva je tvořen součtem členských vkladů členů družstva. Členský 

vklad je tvořen součtem základního členského vkladu a všech dalších členských 

vkladů. 

  

2. Člen bytového družstva, s jehož družstevním podílem je spojeno právo na uzavření 

smlouvy o nájmu družstevního bytu nebo nájem družstevního bytu, se podílí na 

základním kapitálu členským vkladem, jímž se rozumí součet základního členského 

vkladu a dalšího členského vkladu, jímž se podílí na pořízení domu s pozemkem, 

v němž se nachází byt, jehož se jako člen bytového družstva stane nájemcem, nebo 

jehož je nájemcem. 

 

 

Část druhá 

Členství v družstvu  
 

Článek 7. 

Vznik členství 

 

1. Členem družstva může být zletilá osoba s trvalým pobytem na území České republiky 

nebo právnická osoba se sídlem na území České republiky, která splňuje podmínky 

pro vznik členství podle těchto stanov, pokud není dále stanoveno jinak. Tím není 

dotčeno ustanovení článku 10. odst. 2 stanov. 

 

2. Členství v družstvu vzniká jen při splnění všech podmínek stanovených zákonem 

a těmito stanovami. 

Předpokladem vzniku členství v družstvu za jeho trvání je: 

- přijetí za člena na základě písemné členské přihlášky, 

- převod družstevního podílu, 

- přechod družstevního podílu (v důsledku dědění či jiné formy právního 

nástupnictví), 

- vznik společného členství manželů v družstvu. 
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3. K přijetí za člena družstva na základě členské přihlášky za trvání družstva se vyžaduje: 

- kladné rozhodnutí členské schůze o přijetí uchazeče za člena družstva, které musí být 

učiněno v písemné formě a musí obsahovat obchodní firmu družstva, jméno a bydliště 

nebo sídlo uchazeče o členství a vymezení jeho družstevního podílu, 

- zaplacení základního členského vkladu uchazečem o členství, a to současně 

s podáním členské přihlášky. 

 

4. Písemná přihláška uchazeče o členství musí obsahovat zejména:  

- označení, že se jedná o přihlášku do družstva včetně uvedení firmy družstva,  

- vymezení družstevního podílu a prohlášení o vůli uchazeče stát se členem družstva 

a plnit veškeré povinnosti člena družstva 

- označení uchazeče o členství v družstvu, a to: 

   - u fyzické osoby její jméno a příjmení, datum narození, bydliště a osobní stav,  

   - u právnické osoby její firmu, sídlo a identifikační číslo. Přílohu přihlášky tvoří 

výpis z veřejného rejstříku. 

 

5. Členská schůze může zamítnout přihlášku za člena družstva v případě, že uchazeč 

o členství neskýtá záruku řádného hospodaření s majetkem ve správě družstva nebo 

dodržování dobrých mravů. 

  

6. Za trvání družstva vzniká členství v družstvu dnem rozhodnutí členské schůze o přijetí 

za člena nebo pozdějším dnem uvedeným v tomto rozhodnutí. 

  

Článek 8. 

Společné členství manželů 

 

1. Společné členství manželů v bytovém družstvu vzniká, jestliže je družstevní podíl 

součástí společného jmění manželů. 

 

2. Ze společného členství jsou manželé oprávněni a povinni společně a nerozdílně, 

přičemž jako společní členové mají jeden hlas.  

 

3. Společné členství manželů v družstvu zaniká: 

3.1 smrtí jednoho z manželů, 

3.2 dohodou rozvedených manželů o vypořádání společného jmění, 

3.3 rozhodnutím soudu o vypořádání společného jmění, 

3.4 marným uplynutím lhůty pro vypořádání společného jmění podle NOZ.  

 

4. Zanikne-li společné členství manželů v družstvu smrtí jednoho z nich, zůstává členem 

družstva a nájemcem družstevního bytu (nebytového prostoru) pozůstalý manžel. 

Po rozvodu manželství zůstává členem družstva a nájemcem družstevního bytu 

(nebytového prostoru) ten z manželů, který byl určen dohodou rozvedených manželů 

nebo rozhodnutím soudu. 

 

5. Společné členství manželů v družstvu zaniká i převodem jejich družstevního podílu, 

jejich písemnou dohodou s družstvem, vystoupením z družstva, vyloučením a zánikem 

družstva bez právního zástupce. 

 

6. Zánik společného členství musí být neprodleně oznámen představenstvu spolu 

s předložením příslušných dokladů.  
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Článek 9. 

Převod družstevního podílu  

 

1. Člen družstva je oprávněn převést svůj družstevní podíl v družstvu na jinou osobu 

písemnou dohodou. Převod družstevního podílu v družstvu nepodléhá souhlasu orgánů 

družstva.    

Písemná dohoda musí obsahovat alespoň:   

- označení převodce a nabyvatele, tj. u fyzické osoby jméno, příjmení, datum narození 

a bydliště, 

- den převodu družstevního podílu v družstvu,  

- výslovné prohlášení nabyvatele, že byl seznámen se stanovami družstva a dalšími 

vnitřními předpisy družstva a usneseními členské schůze,  

- způsob vzájemného majetkového vypořádání s tím, že nabyvatel družstevního podílu 

ve vztahu k družstvu přejímá případné pohledávky a závazky převodce vůči 

družstvu,  

- datum uzavření dohody a úředně ověřené podpisy účastníků. 

 

2. Právní účinky převodu družstevního podílu nastávají vůči družstvu dnem doručení 

účinné smlouvy o převodu družstevního podílu. Tytéž účinky jako doručení smlouvy 

má doručení prohlášení převodce a nabyvatele o uzavření takové smlouvy. 

 

3. Převodce družstevního podílu ručí za dluhy, které jsou s družstevním podílem spojeny. 

 

 

Článek 10. 

Přechod družstevního podílu 

 

1. Družstevní podíl přechází na právního nástupce člena družstva za podmínek 

stanovených ZOK a těmito stanovami. 

Dědic družstevního podílu, který nechce být členem družstva, je oprávněn svou účast 

v družstvu vypovědět, a to bez zbytečného odkladu, nejpozději však 1 (slovy: jeden) 

měsíc ode dne, kdy se stal dědicem, jinak se k výpovědi nepřihlíží. Výpovědní doba 

činí 3 (slovy: tři) měsíce a po dobu jejího běhu není dědic podílu oprávněn se podílet 

na činnosti družstva. Podá-li dědic výpověď, platí, že se členem družstva nestal.  

S přechodem členství přechází na dědice i nájem družstevního bytu (nebytového 

prostoru) popř. právo na uzavření smlouvy o nájmu družstevního bytu (nebytového 

prostoru). 

 

2. Členem družstva se děděním může stát i nezletilá fyzická osoba nebo cizinec. 

  

Článek 11. 

Splynutí a přeměna členství 

 

1. Splynutí členství: 

1.1 Jestliže člen získá v témže družstvu další družstevní podíl (např. přechodem, 

převodem družstevního podílu, sloučením družstev atd.), splývají tyto družstevní 

podíly v jediný družstevní podíl v den, kdy je člen nabude.  
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1.2 Z důvodů uvedených v odst. 1.1 splynou navzájem i společná členství manželů. 

Vznikem společného členství manželů nesplyne to samostatné členství 

kteréhokoliv z nich, které se nepřeměnilo na jejich společné členství. 

1.3 Při splynutí členství platí nadále délka nejstaršího členství. Členské práva 

a povinnosti z takto splynutých družstevních podílů zůstávají členovi zachovány.  

 

2. Přeměna členství: Společné členství manželů se mění na výlučné členství 

jednoho z bývalých manželů nebo výlučné členství každého z nich v případě 

uvedeném v Článku 8 těchto stanov. 

  

3. Přeměnilo-li se společné členství manželů na výlučné členství jen jednoho z manželů, 

nemá tato skutečnost vliv na společné nájemní právo. 

 

Článek 12. 

Zánik členství 

 

1. Členství v družstvu zaniká: 
a) písemnou dohodou,  

b) vystoupením, 

c) vyloučením, 

d) prohlášením konkurzu na majetek člena, 

e) zamítnutím insolvenčního návrhu pro nedostatek majetku člena, 

f) doručením vyrozumění o neúspěšné opakované dražbě v řízení o výkonu 

rozhodnutí nebo v exekuci,  

g) smrtí člena družstva nebo zánikem právnické osoby, která je členem družstva, 

h) zánikem družstva bez právního nástupce, 

i) převodem družstevního podílu nebo přechodem družstevního podílu.  

 

2. Písemná dohoda: 
Dohodne-li se družstvo a člen družstva na ukončení členství v družstvu, končí členství 

sjednaným dnem.  

Dohoda o zániku členství musí obsahovat: 

- označení smluvních stran, 

- den zániku členství, 

- formu majetkového vypořádání, vypořádací podíl, 

- ustanovení o zániku nájmu bytů (nebytového prostoru), 

- důvody ukončení členství, pokud o to člen požádá. 

Jedno vyhotovení dohody o zániku členství vydá družstvo členovi. 

 

3. Vystoupení člena z družstva: 
Vystoupením zaniká členství v družstvu ve lhůtě 3 (slovy: tří) měsíců počínající 

1. (slovy: prvním) dnem kalendářního měsíce následujícího po dni, kdy bylo družstvu 

doručeno písemné oznámení člena o vystoupení z družstva.  

Oznámení o vystoupení může člen odvolat jen písemně a se souhlasem družstva.  

 

4.  Vyloučení člena z družstva: 
Člen může být z družstva vyloučen, jestliže: 

- závažným způsobem nebo opakovaně poruší své členské povinnosti uvedené 

v zákoně, ve stanovách družstva, domovním řádu nebo v usnesení členské schůze, 

- přestane splňovat podmínky pro členství, 
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- člen družstva, který je i nájemcem družstevního bytu (nebytového prostoru) poruší 

hrubě svou povinnost vyplývající z nájmu, 

- je-li nájemce pravomocně odsouzen pro úmyslný trestný čin spáchaný na družstvu 

nebo na osobě, která bydlí v domě, kde je nájemcův byt, nebo proti cizímu majetku, 

který se v tomto domě nachází, 

- nebo z jiných důležitých důvodů.  

Jiným důležitým důvodem pro vyloučení je, pokud člen:  

- úmyslně a opakovaně poškozuje družstevní majetek, 

- neplní své finanční závazky vůči družstvu po dobu 3 (slovy: tří) měsíců a delší, 

- hrubým způsobem porušuje dobré mravy ve vztahu k ostatním členům družstva, 

- jiné důvody uvedené v těchto stanovách a obecně závazných právních předpisech. 

 

Rozhodnutí o vyloučení předchází písemná výstraha. O udělení výstrahy rozhoduje 

představenstvo. Ve výstraze se uvede důvod jejího udělení a člen se upozorní na 

možnost vyloučení a vyzve se, aby s porušováním členských povinností přestal 

a následky porušení členských povinností odstranil; k tomu se členovi vždy poskytne 

přiměřená lhůta, nejméně však 30 (slovy: třicet) dnů. Písemná výstraha není třeba, 

jestliže porušení členských povinností nebo jiné důležité důvody uvedené v těchto 

stanovách měly následky, které nelze odstranit. 

O vyloučení člena z družstva rozhoduje členská schůze, rozhodnutí se doručí členovi 

doporučeným dopisem do vlastních rukou na adresu člena uvedenou v seznamu členů. 

O vyloučení nelze rozhodnout později než ve lhůtě 6 (slovy: šesti) měsíců ode dne, 

kdy se družstvo dozvědělo o důvodu vyloučení, nejpozději však ve lhůtě 1 (slovy: 

jednoho) roku ode dne, kdy důvod vyloučení nastal. Rozhodnutí o vyloučení musí mít 

písemnou formu. Rozhodnutí obsahuje i poučení o právu vylučovaného člena podat ve 

lhůtě 3 (slovy: tří) měsíců ode dne doručení rozhodnutí o vyloučení návrh soudu na 

prohlášení rozhodnutí o vyloučení za neplatné. Do doby uplynutí lhůty pro podání 

návrhu u soudu nebo do doby pravomocného skončení soudního řízení družstvo 

nemůže vůči členovi uplatnit žádná práva plynoucí ze zániku jeho členství. 

Členská schůze může rozhodnutí o vyloučení zrušit. Se zrušením vyloučení musí 

vyloučená osoba písemně souhlasit. Neudělí-li vyloučená osoba souhlas do 1 (slovy: 

jednoho) měsíce ode dne, kdy jí bylo rozhodnutí o zrušení vyloučení doručeno, 

k rozhodnutí o zrušení vyloučení se nepřihlíží; to neplatí, pokud tato osoba o zrušení 

rozhodnutí o vyloučení již dříve písemně požádala. Zrušit rozhodnutí o vyloučení lze 

i v případech, při kterých probíhá řízení o prohlášení neplatnosti vyloučení člena 

z družstva. Bylo-li rozhodnutí o vyloučení zrušeno nebo rozhodl-li soud, že námitky 

člena proti rozhodnutí o vyloučení jsou důvodné, platí, že členství v družstvu 

nezaniklo. 

 

5. Pokud je družstvo zrušeno s likvidací, členství zaniká po ukončení likvidace dnem 

výmazu družstva z obchodního rejstříku.  

 

Článek 13. 

Majetkové vypořádání při zániku členství 

 

1. Zánikem členství za trvání družstva jinak než převodem nebo přechodem družstevního 

podílu vzniká bývalému členovi nebo jeho právním nástupcům nárok na vypořádací 

podíl. Vypořádací podíl je roven výši splněného členského vkladu.  
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2. Vypořádací podíl člena, který byl nájemcem družstevního bytu a tento nevyklidil, je 

splatný uplynutím 3 (slovy: tří) měsíců ode dne vyklizení družstevního bytu, jehož byl 

bývalý člen nájemcem, nebo uplynutím 3 (slovy: tří) měsíců poté, kdy byla nebo 

mohla být zjištěna výše vypořádacího, a to tím dnem, který nastane později. 

Vypořádací podíl člena, který nebyl nájemcem družstevního bytu, je splatný uplynutím 

3 (slovy: tří) měsíců poté, kdy byla nebo mohla být zjištěna výše vypořádacího podílu. 

Pokud to hospodářská situace dovoluje, může družstvo uspokojit tento nárok nebo 

jeho část i dříve. 

 

3. Při výplatě vypořádacího podílu započte družstvo své splatné pohledávky vůči 

bývalému členovi. 

 

4. Zánikem členství v důsledku převodu družstevního podílu anebo výměny bytu 

nevzniká dosavadnímu členovi vůči družstvu nárok na vypořádací podíl. Vzájemné 

nároky si účastníci převodu nebo výměny vypořádají mezi sebou.  

 

5. Jestliže byl zrušen konkurs na majetek člena, jeho členství v družstvu se obnovuje; to 

neplatí, jestliže byl konkurs zrušen po splnění rozvrhového usnesení nebo proto, že 

majetek dlužníka je zcela nepostačující.  Insolvenční správce vrátí do 30 (slovy: 

třiceti) dnů ode dne právní moci rozhodnutí soudu o zrušení konkursu vyplacený 

vypořádací podíl úpadce družstvu. To platí obdobně v případě pravomocného 

zastavení výkonu rozhodnutí nebo exekuce. 

  

Článek 14. 

Seznam členů 

 

1. Družstvo vede seznam členů a udržuje jej v souladu se skutečným stavem. Do 

seznamu členů se zapisuje kromě jména, příjmení, bydliště nebo sídla člena a dalších 

uživatelů bytových jednotek také výše členského vkladu, datum a rozsah jeho splnění, 

a den a způsob vzniku a zániku členství v družstvu, popř. další rozhodné skutečnosti.  

Člen oznámí a doloží družstvu každou změnu údajů evidovaných v seznamu členů bez 

zbytečného odkladu poté, co tato skutečnost nastala. Družstvo provede zápis 

zapisované skutečnosti bez zbytečného odkladu poté, co mu bude změna prokázána. 

 

2. Člen má právo do seznamu členů nahlížet a žádat bezplatné vydání potvrzení o svém 

členství a obsahu svého zápisu v seznamu členů. Družstvo vydá každému členovi na 

jeho písemnou žádost a za úhradu nákladů opis seznamu všech členů nebo požadované 

části seznamu, a to bez zbytečného odkladu od doručení žádosti. 

 

3. Družstvo dbá o ochranu údajů v seznamu členů a brání jejich zneužití dle příslušných 

právních předpisů. Údaje zapsané v seznamu členů může družstvo používat pouze pro 

své potřeby ve vztahu ke členům družstva. Za jiným účelem mohou být tyto údaje 

použity jen se souhlasem členů, kterých se týkají. 

 

4. Představenstvo je povinno umožnit každému, kdo osvědčí právní zájem nebo doloží 

písemný souhlas člena, kterého se zápis týká, aby nahlédl do seznamu; podpis člena 

musí být úředně ověřen.  
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Část třetí 

Vzájemná práva a povinnosti členů a družstva 

 

Článek 15. 

Práva a povinnosti členů k družstvu a družstva k členům 

  

1. Člen družstva není majitelem bytové (nebytové) jednotky. 

 

2. Člen družstva má kromě práva nájmu k bytu (nebytovému prostoru) zejména 

tato práva: 
-  právo účastnit se na jednání a rozhodování členské schůze osobně nebo 

prostřednictvím svého zástupce, 

- právo volit a být volen do orgánů družstva (splňuje-li podmínky pro členství v orgánu 

družstva),  

- právo na uzavření nájemní smlouvy k bytu (nebytovému prostoru), který jako 

zakládající člen užívá nebo získá k němu nájemní právo vstupem do družstva nebo 

jinak,  

- právo na zajištění služeb v souvislosti se správou, provozem a údržbou domu a bytu 

s výjimkou drobných oprav, 

- právo podílet se na výhodách, které družstvo poskytuje, 

- právo poskytnout byt do podnájmu se souhlasem družstva, 

- právo žádat o svolání mimořádné členské schůze (představenstvo musí požádat 

alespoň 10 % (slovy: deset procent) členů družstva, kteří mají nejméně 1/5 (slovy: 

jednu pětinu) všech hlasů),  

- právo na informace o činnosti orgánů družstva, o ročním vyúčtování záloh na služby 

spojené s užíváním bytu a o stavu hospodaření družstva, 

- právo navrhnout soudu určení neplatnosti usnesení členské schůze pro rozpor s 

právními předpisy nebo stanovami,  

- každý člen je oprávněn domáhat se za družstvo náhrady újmy proti členovi orgánu 

družstva (před uplatněním tohoto práva proti členovi představenstva informuje člen 

kontrolní komisi, směřuje-li uplatnění práva proti členovi jiného orgánu družstva, 

informuje o této skutečnosti představenstvo; informovaný orgán uplatní právo na 

náhradu újmy bez zbytečného odkladu po doručení informace, jinak může člen toto 

právo uplatnit za družstvo sám), 

- další práva vyplývající z příslušných ustanovení stanov nebo jiných vnitrodružstevních 

předpisů, nebo obecně závazných právních předpisů. 

 

3. Podmínky, za kterých vznikne členovi družstva právo na uzavření smlouvy 

o nájmu družstevního bytu: 

- vznik práva na uzavření smlouvy o nájmu družstevního bytu upravuje ZOK a tyto 

stanovy, 

- základní podmínkou pro vznik práva člena družstva na uzavření smlouvy o nájmu 

družstevního bytu je, že 

a) člen se podílí nebo jeho právní předchůdce se podílel na pořízení bytu dalším 

členským vkladem způsobem a ve výši určené podle těchto stanov a  

b) splňuje ostatní podmínky podle ZOK a těchto stanov.  

- v případech, kdy je s členstvím v družstvu spojeno právo na uzavření smlouvy 

o nájmu družstevního bytu, převádí se nebo přechází na nabyvatele spolu s převodem 

nebo přechodem družstevního podílu právo na uzavření smlouvy o nájmu 

družstevního bytu v rozsahu, v jakém náleželo dosavadnímu členovi,  
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- v případech, kdy je s členstvím v družstvu spojen nájem družstevního bytu, převádí se 

nebo přechází na nabyvatele spolu s převodem nebo přechodem družstevního podílu 

nájem družstevního bytu v rozsahu, v jakém právo nájmu náleželo dosavadnímu 

členovi. 

 

4. Člen družstva je zejména povinen: 

- dodržovat stanovy a plnit usnesení orgánů družstva, 

- uhradit základní a další členské vklady ve stanovené lhůtě, 

- platit zálohy na pravidelná vydání družstva i jednorázové platby ve výši stanovené 

členskou schůzí (například nájemné, zálohy na plnění služeb poskytovaných s právem 

nájmu nebo zálohy na ně, apod.) a to vždy do 20. (slovy: dvacátého) dne v měsíci na 

měsíc následující. Výčet poplatků za byt, služby, příspěvků do fondu družstva 

a podobně a způsob jejich úhrady včetně sankcí za prodlení stanoví podrobně usnesení 

členské schůze. 

- povinnost chránit majetek družstva, upozorňovat včas na závady a nutnost oprav, 

- dodržovat domovní řád, 

- pečovat o svěřenou bytovou jednotku a společné části domu, 

- zajišťovat a realizovat na svůj náklad drobné opravy a běžnou údržbu bytu, 

- zachovávat dobré mravy a nenarušovat vzájemné vztahy s ostatními členy družstva 

a dalšími obyvateli domu, 

- oznamovat včas družstvu změny údajů zapisovaných do seznamu členů a údajů 

významných pro zúčtování záloh na úhradu služeb spojených s bydlením, 

- plnit další povinnosti vyplývající z těchto stanov a jiných předpisů, 

- uhradit družstvu újmu způsobenou na majetku družstva, 

- uhradit členům družstva a obyvatelům domu újmu způsobenou na jejich majetku, 

- podílet se majetkově na činnosti družstva ve formě a za podmínek určených stanovami 

a usnesením členské schůze družstva, 

- umožnit pověřeným zástupcům družstva po předchozím oznámení zjištění technického 

stavu bytu, který má člen v družstva v nájmu. 

 

5. Družstvo má ke svým členům zejména tyto povinnosti: 
- přidělit členovi družstva byt a uzavřít s ním nájemní smlouvu v případě, že mu na 

přidělení bytu a uzavření nájemní smlouvy vznikl nárok,  

- vyplatit členům, kterým zaniklo členství v družstvu jinak než převodem nebo 

přechodem družstevního podílu vypořádací podíl, 

- hospodařit se společnými prostředky a družstevním majetkem s péčí řádného 

hospodáře, 

- provádět a zajišťovat řádnou údržbu, opravy, rekonstrukce a modernizace bytů 

a společných prostor a částí domu pro členy družstva, a to v rámci finančních 

možností družstva, 

- řádně poskytovat a zajišťovat plnění spojená s bydlením, 

- vést seznam členů v souladu s právními předpisy pro ochranu osobních údajů, 

- plnit další povinnosti, pokud tak stanoví tyto stanovy, nebo jiný obecně závazný 

právní předpis. 

 

6. Družstvo má právo zejména: 
- požadovat od členů družstva dodržování stanov družstva, ostatních vnitrodružstevních 

předpisů a obecně závazných právních předpisů a plnění usnesení orgánů družstva, 

- požadovat od členů družstva řádné splacení vkladů, k jejichž splacení se zavázali, 

- požadovat od členů splnění uhrazovací povinnosti podle ustanovení těchto stanov, 
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- je-li člen družstva v prodlení s placením předepsaných plateb více než 1 (slovy: jeden) 

kalendářní měsíc, bude představenstvem družstva požádán písemně nebo osobně 

o vysvětlení. V případě, že je člen v prodlení s placením předepsaných plateb více než 

3 (slovy: tři) kalendářní měsíce, může být představenstvem z družstva vyloučen.  

  

Článek 16. 

Další práva a povinnosti členů a družstva  

spojené s užíváním bytových a nebytových prostor  

 

1. Práva a povinnosti členů a družstva vyplývající z nájmu bytů (nebytových prostor) 

upravuje nájemní smlouva, kterou družstvo (pronajímatel) přenechává svému členu 

(nájemci) do užívání družstevní byt (nebytový prostor). Členovi vznikne právo na 

uzavření nájemní smlouvy i převodem družstevního podílu na základě dohody 

o výměně bytu.  

1.1 Se členem - nájemcem družstevního bytu mohou na základě jeho práva nájmu 

v bytě bydlet jeho příbuzní v řadě přímé, sourozenci, zeť a snacha, jakož i osoby, 

které žijí s nájemcem ve společné domácnosti. Počet těchto osob a jeho změny je 

povinen člen - nájemce neprodleně ohlásit družstvu.  

1.2 Kromě práva užívat byt má člen - nájemce družstevního bytu a na základě jeho 

práva i osoby, které s ním bydlí, právo užívat společné prostory a zařízení domu, 

jakož i požívat plnění, jejichž poskytování je s užíváním bytu spojeno. Nájemci 

jsou povinni dbát, aby v domě bylo vytvořeno prostředí zajišťující ostatním 

nájemcům výkon jejich práv.  

1.3 Družstvo je povinno zajistit členu - nájemci družstevního bytu plný a nerušený 

výkon jeho práv spojených s užíváním bytu. Zejména je povinno odevzdat mu byt 

ve stavu způsobilém pro řádné užívání, v tomto stavu jej udržovat a podle 

možností i zlepšovat.  

1.4 Veškeré drobné opravy v bytě, související s jeho užíváním a náklady spojené 

s běžnou údržbou hradí nájemce. 

 Družstvo může stanovit pravidla, upravující způsob provedení některých 

drobných oprav nebo běžné údržby bytu. 

1.5 Nesplní-li družstvo svou povinnost odstranit závady, které brání řádnému užívání 

bytu nebo jimiž je výkon práv člena - nájemce bytu ohrožen, má člen právo po 

předchozím upozornění družstva závady odstranit v nezbytné míře a požadovat od 

něho náhradu účelně vynaložených nákladů. Právo na náhradu musí uplatnit 

u družstva bez zbytečného odkladu.  

1.6 Nepostará-li se člen - nájemce bytu o včasné provedení drobných oprav a běžnou 

údržbu bytu, má družstvo právo učinit tak po předchozím upozornění člena na 

jeho náklad samo a požadovat od něj náhradu.  

1.7 Nájemce je povinen po předchozí písemné výzvě umožnit družstvu nebo jím 

pověřené osobě, aby provedla instalaci a údržbu zařízení pro měření a regulaci 

tepla, teplé a studené vody, jakož i odpočet naměřených hodnot. Stejně je povinen 

umožnit přístup k dalším technickým zařízením, pokud jsou součástí bytu a patří 

družstvu.  

1.8 Člen - nájemce bytu je povinen oznámit bez zbytečného odkladu družstvu potřebu 

oprav v bytě, které má nést družstvo a umožnit jejich provedení, jinak odpovídá za 

újmu, která nesplněním této povinnosti vznikla.  

1.9 Člen - nájemce bytu je povinen odstranit závady a poškození, která způsobil 

v domě sám nebo ti, kteří s ním bydlí. Nestane-li se tak, má družstvo právo po 
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předchozím upozornění člena závady a poškození odstranit a požadovat od něj 

náhradu.  

1.10 Člen - nájemce bytu nesmí provádět stavební úpravy ani jinou podstatnou změnu 

v bytě bez souhlasu družstva, a to ani na svůj náklad. V případě porušení této 

povinnosti je družstvo oprávněno požadovat, a by člen nájemce provedené úpravy 

a měny bez odkladu a vlastním nákladem odstranil. 

1.11 Družstvo je oprávněno provádět stavební úpravy bytu a jiné podstatné změny 

v bytě pouze se souhlasem člena - nájemce družstevního bytu. Provádí-li družstvo 

takové úpravy na příkaz příslušného orgánu státní správy, je člen povinen jejich 

provedení umožnit, jinak odpovídá za újmu, která nesplněním této povinnosti 

vznikla.  

1.12 Další práva a povinnosti spojené s užíváním bytu, společných prostor a zařízení 

domu včetně služeb s tím spojených upravuje domovní řád.  

1.13 Člen - nájemce bytu je povinen platit nájemné za užívání družstevního bytu 

(nebytového prostoru) v poměrné výši skutečně vynaložených nákladů na správu 

a provoz objektu za stanovené období a úhradu za plnění s užíváním bytu 

(nebytového prostoru) poskytovaná. 

1.14 Celkovou výši nájemného a úhrad za plnění poskytovaná s užíváním bytu 

(nebytového prostoru) stanoví představenstvo družstva. 

1.15 Nájemné spolu s úhradou za plnění poskytovaná s užíváním bytu (nebytového 

prostoru) se platí měsíčně, nejpozději do 20. (slovy: dvacátého) dne v měsíci na 

měsíc následující. Rozdíl mezi nájemným a skutečnými náklady vynaloženými 

družstvem na provoz a správu bytu (nebytového prostoru), jakož i vyúčtování 

záloh na plnění poskytovaná s užíváním bytu vyúčtuje družstvo po schválení roční 

účetní závěrky. Vyúčtováním zjištěný přeplatek vrátí družstvo členovi nejpozději 

do 60 (slovy: šedesáti) dnů po provedeném vyúčtování. Ve stejné lhůtě je člen 

povinen uhradit družstvu zjištěný nedoplatek.  

1.16 Nezaplatí-li člen - nájemce družstevního bytu (nebytového prostoru) nájemné 

a zálohu na plnění s užíváním bytu poskytovaná do 5 (slovy: pěti) dnů po jejich 

splatnosti, je povinen zaplatit družstvu poplatek z prodlení.  

1.17 Součástí nájemného je i částka určená tvorbou dlouhodobé zálohy na opravy, 

údržbu, příp. na dodatečné investice v domě. Jejich zůstatek se převádí do příštího 

roku. 

1.18 Dluží-li člen -  nájemce družstvu nájemné, zálohu na plnění s nájmem 

poskytovaná, anebo má vůči družstvu i jiný závazek, má družstvo právo provést 

zúčtování pohledávek a závazků vzájemným zápočtem.  

 

2. Pronajatý byt nebo jeho část lze jinému přenechat do podnájmu jen s písemným 

souhlasem družstva. Porušení této povinnosti se považuje za jiný důležitý důvod ve 

smyslu ustanovení článku 12 odst. 4 stanov, pro který může být člen z družstva 

vyloučen. 

 

3. Člen - nájemce družstevního bytu může uzavřít se souhlasem družstva dohodu 

o výměně bytu. Souhlas i dohoda musí mít písemnou formu. Dohoda o výměně musí 

obsahovat výslovné ujednání stran dohody o tom, že smluvní strany navzájem vstupují 

do práv a povinností předchůdce spojených s jeho družstevním podílem. Odepře-li 

družstvo bez závažných důvodů souhlas s výměnou bytu, může soud na návrh nájemce 

rozhodnutím nahradit projev vůle družstva.  

3.1 Jde-li o výměnu bytů v témže družstvu, nabývá dohoda účinnosti dnem, kdy 

představenstvo rozhodne o souhlasu s výměnou, nestanoví-li dohoda pozdější 
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účinnost. Jde-li o výměnu bytu v různých družstvech nebo o výměnu družstevního 

bytu za byt v osobním vlastnictví, nabývá dohoda účinnosti dnem rozhodnutí 

posledního orgánu, v jehož působnosti je rozhodnutí o udělení souhlasu s touto 

výměnou, nestanoví-li dohoda pozdější účinnost.  

3.2 Převod družstevních podílů na základě dohody o výměně bytů nastane dnem 

uzavření takové dohody nebo dnem v dohodě ujednaným. 

 

4. Nájem družstevního bytu zanikne zánikem členství nájemce bytu v družstvu. 

 

Část čtvrtá 

Majetková účast členů v družstvu  
 

Článek 17 

Základní členský vklad 

 

1. Majetkovou účast člena družstva tvoří základní členský vklad a další členské vklady. 

 

2. Základní členský vklad činí 1.800,- Kč (slovy: jeden tisíc osm set korun českých) a je 

stejný pro všechny členy družstva. Základní členský vklad nelze za trvání členství 

v bytovém družstvu členovi vracet, a to ani zčásti, vyjma případu, že by došlo 

rozhodnutím členské schůze za podmínek podle ZOK ke snížení základního členského 

vkladu. Přede dnem splnění vkladové povinnosti k základnímu členskému vkladu 

členství v bytovém družstvu nevznikne. 

 

3. Vedle základního členského vkladu je každý člen povinen uhradit zápisné ve výši 

1.000,- Kč (slovy: jeden tisíc korun českých) sloužící k úhradě administrativních 

nákladů.  Zápisné není členským vkladem a nezakládá žádnou další majetkovou účast 

v družstvu.  

 

4. Nově přijatý člen je povinen splatit zápisné a základní členský vklad při podání 

přihlášky do družstva, jinak členství nevznikne. Pokud členství nevznikne, zápisné se 

nevrací. 

 

Článek 18. 

Další členský vklad 

 

1. Dalším členským vkladem se člen podílí především na pořízení domu s pozemkem, 

v němž se nachází byt, jehož se jako člen bytového družstva stane nájemcem, nebo 

jehož je nájemcem. 

  

2. Závazek k převzetí vkladové povinnosti k dalšímu členskému vkladu ve výši určené 

členskou schůzí formou sjednání písemné smlouvy o převzetí vkladové povinnosti 

k dalšímu členskému vkladu (smlouva o dalším členském vkladu) s družstvem 

popřípadě také splacení celé výše dalšího členského vkladu již před vznikem členství, 

určí-li tak členská schůze, je jednou z podmínek vzniku členství v bytovém družstvu.  

 

3. Výši dalšího členského vkladu v případě přijetí nového člena za trvání bytového 

družstva na základě písemné členské přihlášky, kdy se má přijatý člen stát nájemcem 

uvolněného bytu, určí svým usnesením členská schůze bytového družstva. Členská 

schůze vždy svým usnesením současně určí, zda vkladovou povinnost k dalšímu 
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členskému vkladu je člen povinen splatit najednou před vznikem členství anebo zda je 

povinen splatit pouze část dalšího členského vkladu a zbytek splatit ve splátkách, 

jejichž výši a lhůty pro splacení členská schůze současně určí. 

  

4. Smlouva o dalším členském vkladu obsahuje kromě údajů o účastnících smlouvy 

alespoň   

a)  údaje o výši peněžitého dalšího členského vkladu, 

b) ujednání v souladu s usnesením členské schůze, že je uchazeč o členství povinen 

splatit celou výši dalšího členského vkladu před vznikem členství jako 

podmínku pro vznik členství, anebo   

c) ujednání v souladu s usnesením členské schůze, jakou část dalšího členského 

vkladu je povinen uchazeč o členství splatit před vznikem členství a dále jakým 

způsobem, v jaké výši splátek a v jakých lhůtách se zavazuje splatit zbývající 

část dalšího členského vkladu s tím, že při prodlení byť jen jediné splátky na 

další členský vklad delším než 30 (slovy: třicet) dní se stává splatným celá 

zbývající výše dalšího členského vkladu,  

d) ujednání, ke kterému předmětu nájmu se další členský vklad vztahuje.  

 

5. Převzetí vkladové povinnosti k druhému a případně následujícímu dalšímu členskému 

vkladu členem za trvání členství v bytovém družstvu se sjedná dodatkem ke stávající 

smlouvě o dalším členském vkladu, vždy s vyznačením, ke kterému předmětu nájmu 

se tento druhý, případně následující další členský vklad vztahuje.  

 

6. Smlouvu o dalším členském vkladu jakož i její změnu nebo zrušení schvaluje členská 

schůze. 
  

7. Má-li být s družstevním podílem a tedy s právy a povinnostmi člena plynoucími 

z členství v bytovém družstvu spojeno právo na uzavření smlouvy o nájmu a právo 

nájmu k více než jednomu předmětu nájmu, uvede se ve smlouvě o dalších členských 

vkladech a v seznamu členů každý další členský vklad samostatně s určením, který 

další členský vklad se vztahuje ke kterému předmětu nájmu.  

 

 

Článek 19. 

Společná ustanovení k členským vkladům 

 

1. Členské vklady se splácejí na účet družstva. 

 

2. Členské vklady mohou být pouze peněžité. 

 

3. Po dobu členství nemůže majetková účast v družstvu klesnout pod hodnotu základního 

členského vkladu.  
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Část pátá 

Orgány družstva  
 

Článek 20. 

Obecná ustanovení o orgánech družstva 

 

1. Orgány družstva jsou: 

- členská schůze, 

- představenstvo, 

- kontrolní komise. 

 

 Orgány družstva mohou jednat jen o záležitostech, které podle zákona a těchto stanov 

spadají do jejich působnosti.  

 

2. Do orgánů družstva může být zvolen jen člen družstva, který dosáhl věku 18 (slovy: 

osmnácti) let, který je plně svéprávný, je bezúhonný ve smyslu zákona 

o živnostenském podnikání a u něhož nenastala skutečnost, jež je překážkou 

provozování živnosti podle zákona o živnostenském podnikání. Členem voleného 

orgánu družstva nemůže být ten, kdo nesplňuje podmínky stanovené v ustanoveních 

o orgánech právnické osoby v NOZ  a v ZOK.  

 

3. Funkční období členů volených orgánů družstva činí 5 (slovy: pět) let. Členové orgánů 

družstva mohou být voleni opětovně. 

  

4. Členy volených orgánů družstva nemohou být v jednom funkčním období osoby 

blízké (tj. příbuzný v řadě přímé, sourozenec a manžel nebo partner; jiné osoby 

v poměru rodinném nebo obdobném se pokládají za osoby sobě navzájem blízké, 

pokud by újmu, kterou utrpěla jedna z nich, druhá důvodně pociťovala jako újmu 

vlastní; má se za to, že osobami blízkými jsou i osoby sešvagřené nebo osoby, které 

spolu trvale žijí).  

Člen představenstva nesmí být současně členem kontrolní komise družstva nebo jinou 

osobou oprávněnou podle zápisu v obchodním rejstříku jednat za družstvo. Totéž platí 

pro člena kontrolní komise ve vztahu k představenstvu. 

 

5. Hlasování v orgánech družstva je veřejné. 

Před zahájením hlasování však může orgán rozhodnout, že bude hlasováno tajně 

hlasovacími lístky. Podrobnosti o hlasování může stanovit jednací řád.  

 

6. O průběhu každého jednání orgánu družstva pořídí ten, kdo jednání orgánu družstva 

svolal, zápis, který musí obsahovat alespoň: 

 - datum a místo konání schůze,  

 - program jednání, 

 - přijatá usnesení, 

 - výsledky hlasování, 

 - námitky členů.  

Přílohu zápisu tvoří seznam členů orgánu s uvedením, kdo ze členů nebyl přítomen, 

pozvánka na jednání a další podklady, které byly předloženy k projednávaným 

záležitostem. 

Členové družstva mají právo si vyžádat zápis a jeho přílohy k nahlédnutí.  
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Článek 21. 

Rozhodování orgánů družstva 

 

1. Orgány družstva rozhodují usnesením. 

Pro platnost usnesení orgánů družstva se vyžaduje jejich řádné svolání, přítomnost 

nadpoloviční většiny členů orgánů a souhlas nadpoloviční většiny přítomných členů 

orgánu, pokud tyto stanovy neurčují jinak.  

 

2. Při rozhodování orgánů družstva má každý člen orgánu jeden hlas. 

  

Článek 22. 

Práva a povinnosti členů volených orgánů  družstva 

  
1. Členové volených orgánů družstva jsou povinni vykonávat své funkce svědomitě a 

k nejvyššímu prospěchu družstva, plnit svěřené úkoly a dodržovat obecně závazné 

právní předpisy a stanovy družstva.  

Kdo přijme funkci člena voleného orgánu, zavazuje se, že ji bude vykonávat 

s nezbytnou loajalitou i s potřebnými znalostmi a pečlivostí. Má se za to, že jedná 

nedbale, kdo není této péče řádného hospodáře schopen, ač to musel zjistit při přijetí 

funkce nebo při jejím výkonu, a nevyvodí z toho pro sebe důsledky. Pečlivě a 

s potřebnými znalostmi jedná ten, kdo mohl při podnikatelském rozhodování v dobré 

víře rozumně předpokládat, že jedná informovaně a v obhajitelném zájmu družstva; to 

neplatí, pokud takovéto rozhodování nebylo učiněno s nezbytnou loajalitou.  

Pokud při výkonu funkce způsobí člen voleného orgánu družstvu škodu, odpovídá za 

ni v rozsahu stanoveném zákonem. 

 

2. Členům volených orgánů družstva může být za výkon funkce přiznána roční odměna, 

popřípadě poskytnuta náhrada ušlé mzdy a nákladů spojených s výkonem funkce. Výši 

odměn i zásady hrazení nákladů stanoví každoročně členská schůze. 

 

  

Článek 23. 

Zánik členství ve voleném orgánu družstva 

       

1. Člena voleného orgánu družstva může členská schůze odvolat. Učiní tak zejména 

v případě, kdy člen voleného orgánu družstva neplní řádně své povinnosti při výkonu 

funkce. 

  

2. Člen voleného orgánu družstva může z funkce sám odstoupit. Nesmí tak však učinit 

v době, která je pro družstvo nevhodná. Odstupující člen oznámí své odstoupení 

orgánu, který jej zvolil, a jeho funkce končí uplynutím 1 (slovy: jednoho) měsíce od 

doručení tohoto oznámení, neschválí-li příslušný orgán na žádost odstupujícího jiný 

okamžik zániku funkce. Člen družstva, jehož členství ve voleném orgánu družstva 

zaniklo, je povinen zachovávat mlčenlivost o záležitostech družstva i po zániku svého 

členství v tomto orgánu.  

 

3. Pokud členství ve voleném orgánu družstva zanikne, je povinen orgán, v jehož 

působnosti je volba tohoto člena, na svém nejbližším zasedání zvolit nového člena 

orgánu. 
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4. V případě zániku funkce člena orgánu před ukončením funkčního období, může 

příslušný orgán, jehož počet členů neklesl pod polovinu, kooptovat zastupujícího člena 

až do příští členské schůze.  Zastupující člen má práva a povinnosti řádného člena.  

 

 

Článek 24. 

Členská schůze 

  

1. Členská schůze je nejvyšším orgánem družstva. 

 

2. Členské schůze se může účastnit pouze člen družstva nebo jím písemně pověřená 

osoba. Plná moc pro zastupování na členské schůzi musí být písemná a musí z ní 

vyplývat, zda byla udělena pro zastoupení na jedné nebo na více členských schůzích. 

Nikdo nesmí být na jednání členské schůze zmocněncem více než 1/3 (slovy: jedné 

třetiny) všech členů družstva, jinak platí, že nemá pro jednání na členské schůzi 

udělenu žádnou plnou moc. 

 

3. Jednání členské schůze svolává představenstvo podle potřeby, nejméně dvakrát ročně. 

Členská schůze musí být svolána vždy do 1 (slovy: jednoho) měsíce po sestavení 

řádné účetní závěrky družstva. 

 

4. Svolavatel nejméně 15 (slovy: patnáct) dnů přede dnem konání členské schůze 

uveřejní pozvánku na členskou schůzi na internetových stránkách družstva a současně 

ji zašle členům na adresu uvedenou v seznamu členů. Uveřejněním pozvánky se 

považuje pozvánka za doručenou. Pozvánka musí být na internetových stránkách 

uveřejněna až do okamžiku konání členské schůze.  

Pozvánka obsahuje alespoň:  

- firmu a sídlo družstva,  

- místo a dobu zahájení členské schůze (místo a doba zahájení členské schůze se určí 

tak, aby co nejméně omezovaly možnost člena se jí zúčastnit),  

- označení, zda se svolává členská schůze nebo náhradní členská schůze,  

- program členské schůze a místo, kde se člen může seznámit s podklady 

k jednotlivým záležitostem programu členské schůze, pokud nejsou přiloženy 

k pozvánce. 

 

5. Členská schůze musí být svolána představenstvem družstva, požádá-li o to písemně 

alespoň 10 % (slovy: deset procent) členů družstva, kteří mají nejméně 1/5 (slovy: 

jednu pětinu) všech hlasů nebo kontrolní komise. Na žádost alespoň 10 % (slovy: 

deseti procent) členů družstva, kteří mají nejméně 1/5 (slovy: jednu pětinu všech 

hlasů),  nebo kontrolní komise bude na pořad jednání členské schůze zařazena jimi 

navržená záležitost. Je-li taková žádost doručena až po odeslání pozvánky, informuje 

o tom představenstvo členy družstva přítomné na svolané členské schůzi. Záležitosti, 

které nebyly zařazeny do navrhovaného programu členské schůze, lze projednávat jen 

za účasti a se souhlasem všech členů družstva. 

 

6. Je-li představenstvo v prodlení se svoláním členské schůze, nebo ji nesvolává po 

obdržení řádné žádosti členů o její svolání tak, aby se konala do 30 (slovy: třiceti) dnů 

od doručení žádosti, musí být členská schůze svolána i jedním nebo některými členy 

představenstva, likvidátorem nebo kontrolní komisí. Jestliže tak tyto osoby nebo orgán 

podle předchozí věty neučiní do 10 (slovy: deseti) dnů poté, co uplynula lhůta pro 
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svolání členské schůze představenstvem, může členskou schůzi svolat a všechny 

úkony s tím spojené činit osoba k tomu písemně zmocněná všemi členy, kteří o svolání 

členské schůze požádali. 

 

7. Členská schůze je usnášeníschopná, je-li přítomna většina všech členů majících 

většinu všech hlasů.  

Usnesení je přijato, hlasovala-li pro ně většina přítomných, nestanoví-li zákon nebo 

tyto stanovy vyšší počet hlasů.  

Souhlasu nadpoloviční většiny všech členů družstva je třeba v případě rozhodování 

podle Článku 24 odstavec 9 písmeno a), b), i) a l) stanov.   

K přijetí usnesení členské schůze podle Článku 24 odstavec 9 písmeno g) a k přijetí 

usnesení o schválení poskytnutí finanční asistence a o uhrazovací povinnosti je 

zapotřebí přítomnost alespoň dvou třetin všech členů družstva a usnesení musí být 

přijato alespoň dvěma třetinami přítomných členů družstva.  

 

8. Náhradní členská schůze je schopna se usnášet bez ohledu na počet přítomných členů. 

Toto neplatí v případech, kdy bude náhradní členská schůze rozhodovat o základních 

otázkách koncepce rozvoje družstva, např. o rozsáhlých opravách a investicích, které 

ovlivní fungování družstva, jako je výstavba solárních panelů, výměna radiátorů, 

tepelných čerpadel apod. V takových případech je náhradní členská schůze schopna se 

usnášet, je-li přítomna většina všech členů majících většinu všech hlasů.  

 

9. Do působnosti členské schůze patří zejména: 

 

a) měnit stanovy, nedochází-li k jejich změně na základě jiné právní skutečnosti, 

a vydávat, měnit a rušit domovní řád, popřípadě další předpisy družstva, 

b) volit a odvolávat členy představenstva a kontrolní komise a jejich náhradníky, 

a určovat výši odměny členů představenstva a kontrolní komise, 

c) schvalovat smlouvu o výkonu funkce podle § 59 ZOK,  

d) schvalovat řádnou, mimořádnou a mezitímní účetní závěrku,  

e) rozhodovat o rozdělení a užití zisku, popř. o způsobu úhrady ztráty, 

f) rozhodovat o uhrazovací povinnosti, 

g) rozhodovat o zrušení družstva s likvidací a o přeměně družstva, 

h) rozhodovat o základních otázkách koncepce rozvoje družstva, 

i) schvalovat výši příspěvků členů na činnost družstva, 

j) rozhodovat o prodeji nebo jiných majetkových dispozicích s nemovitými věcmi, 

ve kterých jsou byty, nebo s byty (takové rozhodnutí může členská schůze 

přijmout, jen pokud s podmínkami převodu předem souhlasí všichni členové 

družstva, kteří jsou nájemci družstevních bytů, a všichni členové družstva, kteří 

mají podle platného znění stanov právo na uzavření smlouvy o nájmu 

družstevního bytu; souhlas musí mít písemnou formu s úředně ověřeným 

podpisem); to neplatí, jestliže  družstvu vznikla povinnost převést byt nebo 

nebytový prostor do vlastnictví člena, který je jeho nájemcem,  

k) rozhodovat o přijetí nových členů družstva, 

l) rozhodovat o otázkách spojených s členstvím v družstvu a s nájmem bytu, 

m)  rozhodovat o vyloučení člena z družstva, 

n) volit a odvolávat likvidátora a rozhodovat o jeho odměně a schvalovat zprávu 

likvidátora o naložení s likvidačním zůstatkem,  

o) předem schvalovat podnájemní smlouvu, uzavřenou mezi členem družstva – 

nájemcem a další osobou a případně určovat bližší obsahové podmínky této 
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smlouvy (bez předchozího schválení členskou schůzí je podnájemní smlouva 

neúčinná), 

p) rozhodovat o vytvoření fondů, způsobu jejich tvorby a využití, 

q) rozhodovat o uzavření zástavních smluv na majetek družstva po splnění 

podmínek stanovených v ZOK, 

r) rozhodovat o uzavírání smluv či jiných právních jednáních, jejichž plnění 

převyšuje částku 50.000,- Kč (slovy: padesát tisíc korun českých) v jednotlivém 

případě, nejedná-li se o mimořádné záležitosti, jejichž vyřízení nesnese odkladu 

(např. havárie) a udělovat představenstvu předchozí souhlas k činění takovýchto 

právních jednání,   

s) rozhodovat o dalších otázkách, které zákon nebo stanovy svěřují do její 

působnosti. 

 

Členská schůze si může vyhradit do své působnosti rozhodování i o dalších otázkách, 

které zákon ani stanovy do její působnosti nesvěřují; to neplatí, jestliže se jedná 

o záležitosti svěřené zákonem do působnosti představenstva nebo kontrolní komise 

družstva. 

 

10. Každý člen družstva, člen představenstva nebo kontrolní komise nebo likvidátor se 

mohou dovolávat neplatnosti usnesení členské schůze podle ustanovení NOZ 

o neplatnosti usnesení členské schůze spolku pro rozpor s právními předpisy, 

stanovami nebo dobrými mravy. Právo dovolat se neplatnosti rozhodnutí zaniká do 3 

(slovy: tří) měsíců ode dne, kdy se navrhovatel o rozhodnutí dozvěděl nebo mohl 

dozvědět, nejpozději však do 1 (slovy: jednoho) roku od přijetí rozhodnutí. 

 

Článek 25. 

Způsob jednání a rozhodování členské schůze 

 

1. Ten, kdo svolal členskou schůzi, pořídí o jejím průběhu zápis do 15 (slovy: patnácti) 

dnů ode dne konání členské schůze. Zápis podepíše ten, kdo členskou schůzi svolal, 

a pokud jej sepsala jiná osoba, pak jej podepíše i ona. 

 

2. Jednání členské schůze řídí předseda družstva nebo pověřený člen představenstva.  

 

3. Při hlasování na členské schůzi má každý člen 1 (slovy: jeden) hlas.  

 

4. Hlasuje se na výzvu předsedajícího zvednutím ruky. 

 

5. Na členské schůzi se hlasuje veřejně.  V jednotlivých případech se členská schůze 

může usnést na tajném hlasování.  

 

6. Usnesení členské schůze je přijato, pokud pro něj hlasovala potřebná většina členů 

družstva dle zákona a těchto stanov. 

 

Článek 26. 

Zápis o jednání členské schůze 

 

1. O průběhu konání členské schůze družstva se pořizuje zápis, který musí obsahovat 

náležitosti uvedené v Článku 20 odstavec 6 stanov a v zákoně. Přílohu zápisu kromě 
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materiálů, které byly podkladem pro jednání členské schůze a seznamu účastníků tvoří 

též plné moci zastupovaných členů a pozvánka na členskou schůzi.  

 

2. Každý člen má právo na vydání kopie zápisu, je však povinen uhradit družstvu účelně 

vynaložené náklady spojené s jejím pořízením.  

 

3. Usnesení členské schůze se osvědčuje veřejnou listinou, jedná-li se o změnu stanov, 

zrušení družstva s likvidací, přeměnu družstva nebo jiný případ stanovený zákonem 

nebo těmito stanovami. 

 

Článek 27. 

Představenstvo   

 

1.  Představenstvo je statutárním orgánem družstva, jemuž přísluší:   

        - řídit činnost družstva, 

- jednat za družstvo navenek, 

- rozhodovat o všech záležitostech družstva, pokud nejsou zákonem nebo 

stanovami vyhrazeny jinému orgánu družstva.  

 

2. Představenstvo zabezpečuje a kontroluje plnění usnesení členské schůze a odpovídá 

členské schůzi za svoji činnost, svolává členskou schůzi, připravuje její jednání 

a pravidelně jí podává zprávy ze své činnosti. 

 

3. Představenstvo je tříčlenné. 

 Členy představenstva volí členská schůze z řad členů družstva. Představenstvo na své 

první schůzi volí ze svých řad předsedu a místopředsedu.   

 

4. Představenstvo se schází podle potřeby, zpravidla jednou za měsíc. Schůzi 

představenstva svolává předseda. 

 

5. Předseda organizuje běžnou činnost družstva a řídí jednání představenstva. 

Místopředseda zastupuje předsedu v jeho nepřítomnosti. 

 

6. Právní jednání v písemné formě činí vždy dva členové představenstva společně, 

přičemž jedním z nich musí být vždy předseda představenstva. Ostatní právní jednání 

činí předseda představenstva samostatně. 

 

7. Omezení jednatelského oprávnění: 

K uzavírání smluv a činění jiných právních jednání, jejichž plnění převyšuje částku 

50.000,- Kč (slovy: padesát tisíc korun českých) v jednotlivém případě, nejedná-li se 

o mimořádné záležitosti, jejichž vyřízení nesnese odkladu (např. havárie) je potřeba 

předchozí souhlas členské schůze.  

 

8. Za výkon funkce člena představenstva může být poskytnuta finanční odměna.  

Rozhodnutí o poskytnutí odměny a její výše náleží členské schůzi.  
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Článek 28. 

Kontrolní komise 

  

1. Kontrolní komise je složena ze 3 (slovy: tří) členů volených členskou schůzí z členů 

družstva. Kontrolní komise volí ze svého středu předsedu a místopředsedu. 

 

2. Kontrolní komise kontroluje veškerou činnost družstva a projednává stížnosti jeho 

členů, dává písemné stanovisko k řádné účetní závěrce a k návrhu na rozdělení zisku 

nebo úhrady ztrát družstva a v dalších případech, určuje-li to zákon. Na zjištěné 

nedostatky upozorňuje kontrolní komise představenstvo a vyžaduje zjednání nápravy. 

 

3. Kontrolní komise odpovídá pouze členské schůzi a je nezávislá na ostatních orgánech 

družstva. Kontrolní komise je oprávněna vyžadovat si u představenstva jakékoli 

informace o hospodaření družstva. 

 

4. Kontrolní komise se schází podle potřeby, nejméně však jednou za 3 (slovy: tři) 

měsíce. Jednání kontrolní komise řídí předseda. V době nepřítomnosti jej zastupuje 

místopředseda kontrolní komise. 

 

5. Za kontrolní komisi jedná její předseda. K jednotlivým jednáním může kontrolní 

komise pověřit jednoho nebo více členů, kteří v této věci mají oprávnění žádat 

informace v rozsahu oprávnění kontrolní komise. 

 

6. Kontrolní komise je usnášeníschopná, je-li přítomna nadpoloviční většina jejích členů. 

Každému členu komise náleží 1 (slovy: jeden) hlas. K platnosti usnesení komise je 

třeba nadpoloviční většiny přítomných členů. Při rovnosti hlasů platí stanovisko 

předsedajícího.  

  

Část šestá 

Hospodaření družstva 

  

Článek 29. 

Společná ustanovení o hospodaření družstva 

 

1. Družstvo hospodaří v předmětu své činnosti samostatně a na svůj účet. Vede účetnictví 

v souladu s příslušnými obecně závaznými právními předpisy. Dále se při svém 

hospodaření řídí zejména zákonem o obchodních korporacích a stanovami družstva. 

 

2. Za hospodaření družstva odpovídá představenstvo, které založí a vede účet družstva 

u peněžního ústavu.  

 

Článek 30. 

Majetek družstva 

 

1. Majetek družstva tvoří zejména:  

a) základní kapitál podle Článku 17 těchto stanov,  

b) nájemné z bytů a úhrady za služby poskytované nájemníkům družstvem, 

b) dotace a dary, 

c) úroky z bankovních vkladů družstva, 

d) jiné příjmy z činnosti družstva, 
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e) příspěvky členů. 

 

2. Družstvo k zajištění svého hospodaření vytváří níže uvedené fondy. 

 

Článek 31. 

Družstevní fondy 

 

Družstvo má zřízený provozní fond a pořizovací fondy. Způsob jejich tvorby 

a využití prostředků fondů jsou upraveny v následujících článcích. 

 

Článek 32. 

Provozní fond 

 

1. Provozní fond tvoří zejména pravidelné měsíční příspěvky členů družstva, které jsou 

součástí nájemného, přičemž o jejich výši rozhoduje každoročně členská schůze, dále 

dotace na opravy od města nebo státu, příp. další zdroje.  

 

2. Prostředky fondu jsou určeny na opravy, údržbu a rekonstrukce bytového fondu a na 

náklady spojené se správou družstva.   

O dalším užití těchto prostředků rozhoduje představenstvo.  

 

3. Prostředky fondu se vyúčtovávají ročně. Nevyčerpané prostředky se převádí do 

příštího roku. 

 

4. Tvorba a využití prostředků fondu se eviduje podle jednotlivých bytů (nájemců). 

 

Článek 33. 

Pořizovací fond 

 

1. Pořizovací fond se tvoří z dalších členských vkladů (členských podílů). 

 

2. Prostředky fondu se použijí na úhradu kupní ceny a ostatních nákladů spojených 

s koupí bytového domu, popř. pozemku do vlastnictví družstva. 

 

Článek 34. 

Ostatní fondy 

 

Členská schůze může rozhodnout o zřízení dalších fondů, o způsobu jejich tvorby a účelu 

jejich využití.  

  

Článek 35. 

Řádná účetní závěrka a výroční zpráva o hospodaření  

 

1. Družstvo je povinno sestavit za každý rok účetní závěrku, kterou je představenstvo 

povinno předložit ke schválení členské schůzi. 

 

2. Spolu s účetní závěrkou předkládá představenstvo členské schůzi návrh na rozhodnutí 

o způsobu rozdělení a užití zisku, popř. způsobu úhrady ztráty.  
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3. Zisk družstva může být použit pouze k uspokojování bytových potřeb členů 

a k dalšímu rozvoji bytového družstva.  

 

4. Případný zisk se používá k těmto účelům v následujícím pořadí: 

a) platby daní a plnění jiných finančních povinností stanovených obecně 

závaznými právní předpisy, 

b) doplnění provozního fondu  

c) k dalším platbám podle rozhodnutí členské schůze 

 

5. Pokud tento fond nepostačuje k úhradě ztráty, vzniká členům uhrazovací povinnost ve 

výši jednonásobku jejich základního členského vkladu. Uhrazovací povinnost lze 

ukládat i opakovaně. Dosáhne-li celková výše uhrazovací povinnosti člena za trvání 

jeho členství v družstvu limitu stanoveného výše, nelze již tomuto členovi další 

uhrazovací povinnost uložit. 

 

6. Členové družstva si mohou vyžádat řádnou účetní závěrku a návrh na rozdělení zisku 

a způsobu úhrady ztráty k nahlédnutí.  

 

7. Představenstvo je povinno každoročně vypracovat zprávu o hospodaření družstva, 

kterou spolu s řádnou účetní závěrkou předkládá k projednání členské schůzi.   

 

Část sedmá 

 Zánik družstva 

 

Článek 36. 

Zrušení, likvidace a přeměna družstva 

 

1. Družstvo zaniká výmazem z obchodního rejstříku. Tomu předchází zrušení družstva 

s likvidací nebo bez likvidace. 

 

2. Družstvo se zrušuje: 

a) usnesením členské schůze, 

b) rozhodnutím soudu, 

c) jiným způsobem, který stanoví zákon. 

 

3. O rozhodnutí členské schůze o zrušení družstva musí být pořízen notářský zápis.  

 

4. Po zrušení družstva se vyžaduje jeho likvidace, ledaže celé jeho jmění nabývá právní 

nástupce. Při zrušení družstva s likvidací se provede likvidace podle platných právních 

předpisů.   

 

5. Při přeměně družstva se postupuje podle příslušných ustanovení zákona č. 125/2008 

Sb., o přeměnách obchodních společností a družstev. 

 

Článek 37. 

Likvidace družstva 

 

1. Likvidace družstva se provede podle ustanovení NOZ o zániku a likvidaci právnické 

osoby a podle příslušných ustanovení ZOK. Vstup družstva do likvidace se zapisuje 
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do obchodního rejstříku. Po dobu likvidace družstvo užívá firmu s dodatkem 

„v likvidaci“. Likvidátora volí členská schůze. 

  

2. Podíl člena na likvidačním zůstatku je roven splněné vkladové povinnosti k členskému 

vkladu. Podíl na likvidačním zůstatku se vyplácí v penězích. Nelze-li práva všech 

členů uspokojit zcela, uspokojí se poměrně. Pokud po uspokojení práv všech členů 

ohledně podílu na likvidačním zůstatku zůstanou nerozděleny nějaké prostředky 

z likvidačního zůstatku, rozdělí se mezi členy rovným dílem.   

 

Část osmá 

 Společná ustanovení 
 

Článek 38. 

 

1. Rozhodnutí týkající se jednotlivých členů družstva jim musí být doručeno nebo 

oznámeno. Doručení doporučeným dopisem nebo do vlastních rukou je nezbytné 

v případech stanovených zákonem, těmito stanovami či rozhodnutím členské schůze. 

 

2. Rozhodnutí se považuje za doručené, i když nebylo adresátem převzato, bylo-li 

doručeno na adresu člena uvedenou v seznamu členů, pokud již tato adresa není 

aktuální a člen družstva nesplnil vůči družstvu svoji povinnost oznámit změnu adresy 

pro doručování. 

 

3. Rozhodnutí nebo informace, které nejsou adresovány pouze jednotlivým členům 

družstva, se zveřejňují na vývěsce družstva a na internetových stránkách družstva. 

To neplatí, pokud zákon nebo tyto stanovy vyžadují zvláštní způsob zveřejnění 

či doručení informace či sdělení.  

 

Část osmá 

 Závěrečná ustanovení 
 

Článek 39. 

 

1. Záležitosti neupravené těmito stanovami se řídí obecně závaznými právními předpisy 

(zejména ZOK a NOZ) jakož i vnitřními předpisy družstva (zejména domovním 

řádem, popř. pravidly pro nájem bytů).  

 

2. Pokud by tyto stanovy v některém svém ustanovení odporovaly obecně závazným 

právním předpisům, zejména v důsledku pozdější změny právních předpisů, jsou 

neplatné pouze v rozsahu odporujícího ustanovení, pokud jde toto ustanovení od 

ostatních ustanovení oddělit, a celková platnost stanov tím není dotčena.  

 

3. O změně stanov rozhoduje členská schůze. Představenstvo družstva je povinno do 15 

(slovy: patnácti) dnů od schválení změny stanov založit úplné znění stanov družstva 

do sbírky listin rejstříkového soudu.  

 

4. Schválené stanovy jsou uloženy u předsedy družstva. 

Na požádání bude umožněno každému členovi družstva popř. uchazeči o členství 

v družstvu, jakož i osobám, které prokáží právní zájem, nahlédnout do těchto stanov.  
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Článek 40. 

Platnost a účinnost stanov 
 

Tyto stanovy byly schváleny usnesením členské schůze družstva dne 30.6.2015 jako 

změna dosavadních stanov a nabývají účinnosti dnem schválení. 

 

Touto změnou stanov se družstvo podřizuje zákonu o obchodních korporacích jako celku 

dle ustanovení § 777 odst. 5 ZOK - tato změna stanov nabývá účinnosti dnem, kdy bude 

zveřejněn zápis této skutečnosti do obchodního rejstříku.   
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