Stanovy
Bytového druzstva Dvorakova 32

Cast prvni
Z.akladni ustanoveni

Clanek 1.
Uvodni ustanoveni

Bytové druzstvo (dale také jako ,,druZzstvo®) je spolecenstvim neuzaviené¢ho poctu osob
zalozenym za ucelem zajiSt'ovani bytovych potieb svych ¢lentl.

Jednim z hlavnich tceli druzstva pti jeho zaloZeni byla koupé bytového domu cislo
popisné 377 na ulici Dvotfdkova v Novém Ji¢iné, stojicitho na pozemku parcelni ¢islo St.
1568, zastavéna plocha a nadvofi, v katastralnim uzemi Novy Ji¢in - Horni Predmésti,
a tohoto pozemku do vlastnictvi druzstva v souladu se Zasadami pro pievod bytovych
domti, bytl, nebytovych prostor, pozemkii a drobnych staveb, tvotici s nimi funkéni celky,
Z majetku mésta Novy Jicin, které nabyly u€innosti dne 1.4.2004.

Clanek 2.
Pravni postaveni druzZstva

1. Druzstvo je pravnickou osobou zalozenou podle zékona ¢. 513/1991 Sb., obchodniho
zékoniku, a zapsanou v obchodnim rejstiiku, jejiz pravni poméry se tidi zejména
ustanovenimi zdkona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spolecnostech a druzstvech (déle
jen ,,ZOK®) a ptislusnymi ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku
(déle jen ,,NOZ*). V pravnich vztazich vystupuje druzstvo pod svou obchodni firmou.

2. Za poruseni svych zavazkd odpovida druzstvo celym svym majetkem. Jednotlivi
¢lenové druzstva neruci za jeho zavazky. Tim neni dotcena povinnost ¢lena prispét na
uhradu ztraty druzstva v souladu se ZOK a témito stanovami.

3. Zékladnim ptedpisem upravujicim vnitini poméry druzstva jsou jeho stanovy.

Clanek 3.
Obchodni firma druZstva

Obchodni firma (déle jen ,,firma*) druzstva zni: Bytové druZstve Dvoiakova 32.

Clanek 4.
Sidlo druZstva

Sidlo druzstva je: Novy Ji¢in, Dvoiakova 377/32, PSC 741 01.



Clanek 5.
Predmét ¢innosti druzstva

Pfedmétem Cinnosti druzstva je zajistovani bytovych potieb svych Clend.

Zajistovanim bytovych potieb se rozumi zejména sprava a provoz bytového fondu
a nebytovych prostor a hospodareni se spole¢nym majetkem druzstva — zejména:

provadéni a zajiStovani Udrzby, oprav, rekonstrukce a modernizace domu, bytl
a nebytovych prostor,

poskytovani a zajistovani zakladnich sluzeb spojenych s bydlenim,

pridélovani uvolnénych bytt,

uzavirani najjemnim smluv,

zajistovani prodeje byta jednotlivym najemciim dle platnych pravnich piedpist.

Clanek 6.
Zakladni kapital druZstva

Zékladni kapital druzstva je tvofen souétem &lenskych vkladi ¢lent druzstva. Clensky
vklad je tvofen souftem zakladniho Elenského vkladu a vSech dalSich clenskych
vklada.

Clen bytového druZstva, s jehoz druzstevnim podilem je spojeno pravo na uzavieni
smlouvy o najmu druzstevniho bytu nebo ndjem druzstevniho bytu, se podili na
zakladnim kapitalu clenskym vkladem, jimz se rozumi soucet zakladniho ¢lenského
vkladu a dal$iho ¢lenského vkladu, jimz se podili na potizeni domu s pozemkem,
Vv némz se nachazi byt, jehoz se jako ¢len bytového druzstva stane najemcem, nebo
jehoz je ndjemcem.

Cast druha
Clenstvi v druzstvu

Clanek 7.
Vznik ¢lenstvi

Clenem druzstva mize byt zletila osoba s trvalym pobytem na tizemi Ceské republiky
nebo pravnicka osoba se sidlem na uzemi Ceské republiky, ktera spliuje podminky
pro vznik Clenstvi podle téchto stanov, pokud neni déle stanoveno jinak. Tim neni
dotceno ustanoveni ¢lanku 10. odst. 2 stanov.

Clenstvi v druzstvu vznika jen pii splnéni viech podminek stanovenych zikonem
a témito stanovami.
Ptedpokladem vzniku Clenstvi v druzstvu za jeho trvani je:
- ptijeti za Clena na zaklad€ pisemné clenské piihlasky,
- pfevod druZstevniho podilu,
- ptechod druZzstevniho podilu (v disledku dédéni ¢i jiné formy pravniho
nastupnictvi),

- vznik spole¢ného ¢lenstvi manzeld v druzstvu.



K pfijeti za ¢lena druzstva na zaklad¢ ¢lenské piihlasky za trvani druzstva se vyzaduje:
- kladné rozhodnuti ¢lenské schiize o pfijeti uchazece za ¢lena druzstva, které musi byt
uc¢inéno v pisemné forme¢ a musi obsahovat obchodni firmu druzstva, jméno a bydlisté
nebo sidlo uchazece o ¢lenstvi a vymezeni jeho druzstevniho podilu,

- zaplaceni zdkladniho c¢lenského vkladu uchazeCem o Clenstvi, a to soucasné
S podanim c¢lenské prihlasky.

Pisemna piihlaska uchazece o ¢lenstvi musi obsahovat zejména:
- oznaceni, ze se jedna o ptihlaSku do druzstva vcetné uvedeni firmy druzstva,
- vymezeni druzstevniho podilu a prohlaSeni o viili uchazece stat se ¢lenem druzstva
a plnit veskeré povinnosti ¢lena druzstva
- oznaceni uchazece o Clenstvi v druzstvu, a to:
- u fyzické osoby jeji jméno a pfijmeni, datum narozeni, bydlisté a osobni stav,

- u pravnické osoby jeji firmu, sidlo a identifikacni ¢islo. Pfilohu ptihlasky tvoii
vypis z vefejného rejstiiku.

5. Clenska schlize mize zamitnout pfihlaSku za Clena druzstva v piipadé, ze uchazec
0 Clenstvi neskyta zaruku fadného hospodatfeni s majetkem ve spravé druzstva nebo
dodrzovéni dobrych mravi.

6. Za trvani druzstva vznika Clenstvi v druzstvu dnem rozhodnuti ¢lenské schiize o ptijeti
za Clena nebo pozdéjsim dnem uvedenym v tomto rozhodnuti.

W

Clanek 8.
Spole¢né ¢lenstvi manzela

Spole¢né Clenstvi manzeld v bytovém druzstvu vznika, jestlize je druzstevni podil
soucasti spolecného jmeéni manzela.

Ze spolecného Clenstvi jsou manzelé opravnéni a povinni spoleéné a nerozdilné,
pricemz jako spolecni ¢lenové maji jeden hlas.

Spolec¢né Clenstvi manzeli v druzstvu zanika:

3.1 smrti jednoho z manzelt,

3.2 dohodou rozvedenych manzel o vypotradani spolecného jméni,

3.3 rozhodnutim soudu o vypotadani spole¢ného jméni,

3.4 marnym uplynutim lhity pro vyporadani spolecného jméni podle NOZ.

Zanikne-li spole¢né ¢lenstvi manzelti v druzstvu smrti jednoho z nich, zistava ¢lenem
druzstva a ndjemcem druzstevniho bytu (nebytového prostoru) pozistaly manzel.

Po rozvodu manzelstvi zlstdva Clenem druzstva a ndjemcem druzstevniho bytu
(nebytového prostoru) ten z manzeld, ktery byl uréen dohodou rozvedenych manzeli
nebo rozhodnutim soudu.

Spole¢né ¢lenstvi manzelt v druzstvu zanika i1 ptevodem jejich druzstevniho podilu,
jejich pisemnou dohodou s druzstvem, vystoupenim z druzstva, vylou¢enim a zanikem
druzstva bez pravniho zastupce.

Zanik spolecného cClenstvi musi byt neprodlené oznamen predstavenstvu spolu
s piedlozenim ptislusnych dokladi.



Clanek 9.
Prevod druZstevniho podilu

Clen druzstva je opravnén pievést svilj druzstevni podil v druZstvu na jinou osobu
pisemnou dohodou. Pfevod druzstevniho podilu v druzstvu nepodléha souhlasu organt
druZstva.

Pisemna dohoda musi obsahovat alespori:

- oznaceni pfevodce a nabyvatele, tj. u fyzické osoby jméno, pfijmeni, datum narozeni
a bydliste,

- den ptfevodu druzstevniho podilu v druzstvu,

- vyslovné prohlaseni nabyvatele, ze byl seznamen se stanovami druzstva a dalSimi
vnitinimi pfedpisy druzstva a usnesenimi ¢lenské schiize,

- zpusob vzajemného majetkového vyporadani s tim, Ze nabyvatel druzstevniho podilu
ve vztahu kdruzstvu piejima piipadné pohledavky a zavazky pievodce vuci
druzstvu,

- datum uzavteni dohody a Gfedné ovétené podpisy ucastniki.

Pravni ucinky pievodu druzstevniho podilu nastdvaji vici druzstvu dnem doruceni
ucinné smlouvy o ptrevodu druzstevniho podilu. Tytéz Uc€inky jako doruceni smlouvy
ma doruceni prohlaSeni pfevodce a nabyvatele o uzavieni takové smlouvy.

Ptevodce druzstevniho podilu ruci za dluhy, které jsou s druzstevnim podilem spojeny.

Clanek 10.
Prechod druZstevniho podilu

Druzstevni podil piechazi na pravniho nastupce c¢lena druzstva za podminek
stanovenych ZOK a témito stanovami.

Dé&dic druzstevniho podilu, ktery nechce byt clenem druzstva, je opravnén svou ucast
v druzstvu vypovédét, a to bez zbytecného odkladu, nejpozdéji vSak 1 (slovy: jeden)
mésic ode dne, kdy se stal dédicem, jinak se k vypovédi neptihlizi. Vypovédni doba
¢ini 3 (slovy: tfi) mésice a po dobu jejiho béhu neni dédic podilu opravnén se podilet
na ¢innosti druzstva. Poda-li dédic vypovéd, plati, ze se Clenem druzstva nestal.

S ptechodem clenstvi pfechazi na dédice i1 ndjem druzstevniho bytu (nebytového
prostoru) popi. pravo na uzavieni smlouvy o nijmu druzstevniho bytu (nebytového
prostoru).

Clenem druzstva se dédénim muiZe stat i nezletild fyzick4 osoba nebo cizinec.

Clanek 11.
Splynuti a preména ¢lenstvi

Splynuti Clenstvi:
1.1 Jestlize ¢len ziska v témze druzstvu dal§i druzstevni podil (napt. pfechodem,
prevodem druzstevniho podilu, slou¢enim druzstev atd.), splyvaji tyto druzstevni
podily v jediny druzstevni podil v den, kdy je ¢len nabude.



1.2 Z divodl uvedenych v odst. 1.1 splynou navzajem i spolecnd ¢lenstvi manzeld.
Vznikem spolecného clenstvi manzeld nesplyne to samostatné Cclenstvi
kteréhokoliv z nich, které se nepieménilo na jejich spole¢né Clenstvi.

1.3 Pfi splynuti Glenstvi plati nadale délka nejstar§iho ¢lenstvi. Clenské prava
a povinnosti z takto splynutych druzstevnich podila zGstavaji ¢lenovi zachovany.

Pfeména Clenstvi: Spolecné cClenstvi manzeld se méni na vyluéné Clenstvi
jednoho z byvalych manzeli nebo vyluéné clenstvi kazdého z nich v pfipadé
uvedeném v Clanku 8 téchto stanov.

Pifeménilo-li se spolecné ¢lenstvi manzeld na vylu¢né Clenstvi jen jednoho z manzelt,
nema tato skutecnost vliv na spole¢né nadjemni pravo.

Clanek 12.
Zanik ¢lenstvi

Clenstvi v druZstvu zanika:
a) pisemnou dohodou,
b) vystoupenim,
c) vylouenim,
d) prohlasenim konkurzu na majetek ¢lena,
e) zamitnutim insolvenéniho navrhu pro nedostatek majetku ¢lena,
f) doruéenim vyrozuméni o netspé$né opakované drazbé v ftizeni o vykonu
rozhodnuti nebo v exekuci,
g) smrti ¢lena druzstva nebo zanikem pravnické osoby, ktera je ¢lenem druzstva,
h) zanikem druzstva bez pravniho nastupce,
i) prevodem druzstevniho podilu nebo pfechodem druzstevniho podilu.

Pisemna dohoda:

Dohodne-li se druzstvo a ¢len druzZstva na ukonceni ¢lenstvi v druzstvu, konéi ¢lenstvi
sjednanym dnem.

Dohoda o zaniku ¢lenstvi musi obsahovat:

- oznaCeni smluvnich stran,

- den zaniku Clenstvi,

- formu majetkového vypotadani, vyporadaci podil,

- ustanoveni o zaniku najmu bytl (nebytového prostoru),

- divody ukonceni ¢lenstvi, pokud o to ¢len pozada.

Jedno vyhotoveni dohody o zéniku ¢lenstvi vyda druzstvo ¢lenovi.

Vystoupeni ¢lena z druZstva:

Vystoupenim zanika cClenstvi v druzstvu ve lhuté 3 (slovy: tfi) mésicii pocinajici
1. (slovy: prvnim) dnem kalendarniho mésice nésledujiciho po dni, kdy bylo druzstvu
doruceno pisemné oznameni ¢lena o vystoupeni z druzstva.

Oznameni o vystoupeni mize ¢len odvolat jen pisemné a se souhlasem druZstva.

Vylouéeni ¢lena z druZstva:

Clen mize byt z druzstva vylouden, jestlize:

- zévaznym zpusobem nebo opakované porusi své cClenské povinnosti uvedené
v zakoné, ve stanovach druzstva, domovnim fadu nebo v usneseni ¢lenské schiize,

- prestane spliiovat podminky pro Clenstvi,



- ¢len druzstva, ktery je i najemcem druzstevniho bytu (nebytového prostoru) porusi
hrubé svou povinnost vyplyvajici z najmu,

- je-li najemce pravomocné odsouzen pro umyslny trestny ¢in spachany na druzstvu
nebo na osobé, kterd bydli vdomé, kde je ndjemctv byt, nebo proti cizimu majetku,
ktery se v tomto domé nachazi,

- nebo z jinych dulezitych divodu.

Jingym dtlezitym divodem pro vylouceni je, pokud Clen:

- umysln¢ a opakované poskozuje druzstevni majetek,

- neplni své finan¢ni zdvazky vici druzstvu po dobu 3 (slovy: tif) mésicti a delsi,

- hrubym zptisobem porusuje dobré mravy ve vztahu k ostatnim ¢lentiim druzstva,

- jin¢ diivody uvedené v téchto stanovach a obecné zadvaznych pravnich predpisech.

Rozhodnuti o vylouceni predchdzi pisemna vystraha. O udé€leni vystrahy rozhoduje
predstavenstvo. Ve vystraze se uvede divod jejitho udé€leni a ¢len se upozorni na
moznost vylouceni a vyzve se, aby s porusovanim c¢lenskych povinnosti prestal
a nasledky poruseni ¢lenskych povinnosti odstranil; k tomu se ¢lenovi vzdy poskytne
pfimétend lhiita, nejméné vSak 30 (slovy: tficet) dnl. Pisemna vystraha neni tfeba,
jestlize poruseni ¢lenskych povinnosti nebo jiné dilezité diivody uvedené v téchto
stanovach mély nasledky, které nelze odstranit.

O vylouceni ¢lena z druZstva rozhoduje €lenska schiize, rozhodnuti se doruci ¢lenovi
doporuc¢enym dopisem do vlastnich rukou na adresu ¢lena uvedenou v seznamu ¢lend.
O vylouceni nelze rozhodnout pozd¢ji nez ve lhit€¢ 6 (slovy: Sesti) mésicl ode dne,
kdy se druzstvo dozvédélo o divodu vylouceni, nejpozdéji vSak ve lhité 1 (slovy:
jednoho) roku ode dne, kdy divod vylouceni nastal. Rozhodnuti o vylouc¢eni musi mit
pisemnou formu. Rozhodnuti obsahuje 1 pouceni o pravu vylu¢ovaného ¢lena podat ve
lhiité 3 (slovy: tii) mésicth ode dne doruceni rozhodnuti o vylou€eni navrh soudu na
prohldseni rozhodnuti o vylouceni za neplatné. Do doby uplynuti lhity pro podani
navrhu u soudu nebo do doby pravomocného skonéeni soudniho fizeni druzstvo
nemuze vici ¢lenovi uplatnit zadna prava plynouci ze zaniku jeho Clenstvi.

Clenska schiize miize rozhodnuti o vyloudeni zrusit. Se zru$enim vyloudeni musi
vyloucena osoba pisemné souhlasit. Neudéli-li vyloucend osoba souhlas do 1 (slovy:
jednoho) mésice ode dne, kdy ji bylo rozhodnuti o zruseni vylouceni doruceno,
k rozhodnuti o zruseni vylouceni se nepfihlizi; to neplati, pokud tato osoba o zruseni
rozhodnuti 0 vylouceni jiz dfive pisemné pozadala. ZruSit rozhodnuti o vylouceni 1ze
i v ptipadech, pfi kterych probiha fizeni o prohlaseni neplatnosti vylouceni ¢lena
Z druzstva. Bylo-li rozhodnuti o vylou€eni zruSeno nebo rozhodl-li soud, Ze namitky
Clena proti rozhodnuti o vylouceni jsou divodné, plati, ze Clenstvi v druzstvu
nezaniklo.

Pokud je druzstvo zruseno s likvidaci, Clenstvi zanika po ukoncéeni likvidace dnem
vymazu druzstva z obchodniho rejstiiku.

Clanek 13.
Majetkové vyporadani pri zaniku ¢lenstvi

Zanikem c¢lenstvi za trvani druzstva jinak neZ pfevodem nebo piechodem druzstevniho
podilu vznikd byvalému ¢lenovi nebo jeho pravnim nastupcim narok na vypotadaci
podil. Vypotadaci podil je roven vysi splnéného ¢lenského vkladu.



Vyporadaci podil ¢lena, ktery byl ndjemcem druzstevniho bytu a tento nevyklidil, je
splatny uplynutim 3 (slovy: tfi) mesicti ode dne vyklizeni druzstevniho bytu, jehoz byl
byvaly ¢len najemcem, nebo uplynutim 3 (slovy: tfi) méesici poté, kdy byla nebo
mohla byt zjisténa vySe vyporadaciho, a to tim dnem, ktery nastane pozdéji.
Vypotadaci podil ¢lena, ktery nebyl najemcem druzstevniho bytu, je splatny uplynutim
3 (slovy: tfi) mé&sict poté, kdy byla nebo mohla byt zjiSténa vySe vypotradaciho podilu.
Pokud to hospodaiska situace dovoluje, mize druzstvo uspokojit tento narok nebo
jeho cast 1 diive.

Pti vyplaté¢ vyporddaciho podilu zapocte druzstvo své splatné pohledavky vici
byvalému clenovi.

Zanikem Clenstvi v dusledku prevodu druzstevniho podilu anebo vymény bytu
nevznikd dosavadnimu ¢lenovi vii¢i druzstvu narok na vypotadaci podil. Vzajemné
naroky si ucastnici ptevodu nebo vymény vyporadaji mezi sebou.

Jestlize byl zruSen konkurs na majetek ¢lena, jeho Clenstvi v druzstvu se obnovuje; to
neplati, jestlize byl konkurs zrusen po splnéni rozvrhového usneseni nebo proto, ze
majetek dluznika je zcela nepostacujici. Insolvencni spravce vrati do 30 (slovy:
tiiceti) dnii ode dne pravni moci rozhodnuti soudu o zruSeni konkursu vyplaceny
vyporadaci podil upadce druzstvu. To plati obdobné¢ v ptipadé¢ pravomocného
zastaveni vykonu rozhodnuti nebo exekuce.

Clanek 14.
Seznam ¢leni

Druzstvo vede seznam ¢lenii a udrzuje jej v souladu se skutenym stavem. Do
seznamu ¢lend se zapisuje krom¢ jména, ptijmeni, bydlist¢ nebo sidla ¢lena a dalSich
uzivatelll bytovych jednotek také vyse ¢lenského vkladu, datum a rozsah jeho splnéni,
a den a zpisob vzniku a zaniku ¢lenstvi v druzstvu, popt. dalsi rozhodné skutecnosti.

Clen oznami a dolozi druzstvu kazdou zménu udaji evidovanych v seznamu ¢lenti bez
zbyte¢ného odkladu poté, co tato skuteCnost nastala. Druzstvo provede zapis
zapisované skutecnosti bez zbyte¢ného odkladu poté, co mu bude zména prokazana.

Clen ma pravo do seznamu ¢lenti nahlizet a Zzadat bezplatné vydani potvrzeni o svém
Clenstvi a obsahu svého zépisu v seznamu c¢lend. DruZstvo vyda kazdému clenovi na
jeho pisemnou zadost a za thradu nakladt opis seznamu vSech ¢lent nebo pozadované
¢asti seznamu, a to bez zbytecného odkladu od doruc¢eni Zadosti.

Druzstvo dba o ochranu tidajii v seznamu ¢lent a brani jejich zneuziti dle pfisluSnych
pravnich piedpisi. Udaje zapsané v seznamu &lenti miize druZstvo pouZivat pouze pro
své potieby ve vztahu ke ¢lenim druzstva. Za jinym Ucelem mohou byt tyto udaje
pouzity jen se souhlasem Clend, kterych se tykaji.

. Predstavenstvo je povinno umoznit kazdému, kdo osved¢i pravni zajem nebo dolozi
pisemny souhlas ¢lena, kterého se zapis tyka, aby nahlédl do seznamu; podpis ¢lena
musi byt ufedné ovéien.



Cast treti
Vzijemna prava a povinnosti ¢lenii a druZstva

Clanek 15.
Prava a povinnosti ¢lena k druzstvu a druzstva k ¢lenum

1. Clen druZzstva neni majitelem bytové (nebytové) jednotky.

2. Clen druistva ma kromé priva nijmu k bytu (nebytovému prostoru) zejména
tato prava:

- pravo uUcastnit se na jednani a rozhodovani clenské schiize osobné nebo
prostfednictvim svého zastupce,

- pravo volit a byt volen do organt druzstva (spliiuje-li podminky pro ¢lenstvi v organu
druzstva),

- pravo na uzavieni ndjemni smlouvy kbytu (nebytovému prostoru), ktery jako
zakladajici ¢len uziva nebo ziska k nému najemni pravo vstupem do druzstva nebo
jinak,

- pravo na zajiSténi sluzeb v souvislosti se spravou, provozem a tdrzbou domu a bytu
s vyjimkou drobnych oprav,

- pravo podilet se na vyhodach, které druzstvo poskytuje,

- pravo poskytnout byt do podnajmu se souhlasem druzstva,

- pravo zadat o svoldni mimoiddné clenské schlize (pfedstavenstvo musi pozadat
alespoit 10 % (slovy: deset procent) ¢lenti druzstva, ktefi maji nejméné 1/5 (slovy:
jednu pétinu) vSech hlast),

- pravo na informace o ¢innosti organt druzstva, o ro¢nim vyactovani zaloh na sluzby
spojené s uzivanim bytu a o stavu hospodafeni druzstva,

- pravo navrhnout soudu urCeni neplatnosti usneseni Clenské schlize pro rozpor s
pravnimi predpisy nebo stanovami,

- kazdy ¢len je opravnén doméhat se za druzstvo ndhrady Gjmy proti ¢lenovi organu
druzstva (pied uplatnénim tohoto prava proti Clenovi piedstavenstva informuje ¢len
kontrolni komisi, smétfuje-1i uplatnéni prava proti ¢lenovi jiného organu druzstva,
informuje o této skuteCnosti predstavenstvo; informovany organ uplatni pravo na
nahradu jmy bez zbyte¢ného odkladu po doruceni informace, jinak muze ¢len toto
pravo uplatnit za druzstvo sam),

- dalsi prava vyplyvajici z ptislu§nych ustanoveni stanov nebo jinych vnitrodruzstevnich
piedpist, nebo obecné zavaznych pravnich predpisi.

3. Podminky, za kterych vznikne ¢lenovi druZstva pravo na uzavieni smlouvy
0 najmu druzstevniho bytu:

- vznik prava na uzavieni smlouvy o ndjmu druZstevniho bytu upravuje ZOK a tyto
stanovy,

- zékladni podminkou pro vznik prava c¢lena druzstva na uzavieni smlouvy o najmu
druzstevniho bytu je, Ze

a) ¢len se podili nebo jeho pravni predchidce se podilel na pofizeni bytu dalsim
¢lenskym vkladem zplisobem a ve vysi uréené podle téchto stanov a
b) spliiuje ostatni podminky podle ZOK a téchto stanov.

- Vvpfipadech, kdy je s cClenstvim v druzstvu spojeno pravo na uzavieni smlouvy
0 najmu druzstevniho bytu, pievadi se nebo piechazi na nabyvatele spolu s pfevodem
nebo prechodem druzstevniho podilu prdvo na uzavieni smlouvy o ndjmu
druzstevniho bytu v rozsahu, v jakém nalezelo dosavadnimu ¢lenovi,
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v pfipadech, kdy je s ¢lenstvim v druZstvu spojen ndjem druzstevniho bytu, prevadi se
nebo piechdzi na nabyvatele spolu s pfevodem nebo pfechodem druzstevniho podilu
najem druzstevniho bytu v rozsahu, v jakém pravo najmu nalezelo dosavadnimu
¢lenovi.

Clen druZstva je zejména povinen:

dodrzovat stanovy a plnit usneseni organii druzstva,

uhradit zakladni a dal$i ¢lenské vklady ve stanovené 1hute,

platit zalohy na pravidelna vydani druzstva i jednordzové platby ve vys$i stanovené
Clenskou schiizi (naptiklad najemné, zalohy na plnéni sluzeb poskytovanych s pravem
najmu nebo zalohy na né, apod.) a to vzdy do 20. (slovy: dvacatého) dne v mésici na
mesic nasledujici. Vycet poplatkii za byt, sluzby, pfispévki do fondu druzstva
a podobné¢ a zpiisob jejich uhrady vcetné sankci za prodleni stanovi podrobné usnesenti
¢lenské schiize.

povinnost chranit majetek druzstva, upozoriiovat véas na zavady a nutnost oprav,
dodrzovat domovni rad,

pecovat o svéfenou bytovou jednotku a spolecné ¢asti domu,

zajiStovat a realizovat na svilj ndklad drobné opravy a béznou udrzbu bytu,

zachovavat dobré mravy a nenaruSovat vzajemné vztahy s ostatnimi ¢leny druzstva
a dalsimi obyvateli domu,

oznamovat vcas druzstvu zmény udaji zapisovanych do seznamu c¢lenii a udaji
vyznamnych pro za¢tovani zaloh na uhradu sluzeb spojenych s bydlenim,

plnit dal$i povinnosti vyplyvajici z téchto stanov a jinych pifedpist,

uhradit druzstvu ijmu zptsobenou na majetku druzstva,

uhradit ¢lentim druzstva a obyvatelim domu ujmu zpiisobenou na jejich majetku,
podilet se majetkové na ¢innosti druzstva ve forme a za podminek uréenych stanovami
a usnesenim C¢lenské schiize druzstva,

umoznit povéfenym zastupctim druzstva po piedchozim oznadmeni zjisténi technického
stavu bytu, ktery ma ¢len v druzstva v najmu.

Druzstvo ma ke svym ¢leniim zejména tyto povinnosti:

pridélit ¢lenovi druzstva byt a uzaviit s nim najemni smlouvu v pfipad¢, ze mu na
pfidéleni bytu a uzavieni ndjemni smlouvy vznikl narok,

vyplatit ¢lenim, kterym zaniklo clenstvi v druzstvu jinak nez pievodem nebo
pirechodem druzstevniho podilu vyporadaci podil,

hospodafit se spolecnymi prostfedky a druzstevnim majetkem s péci tadného
hospodare,

provadét a zajiStovat fadnou udrzbu, opravy, rekonstrukce a modernizace bytl
a spolecnych prostor a casti domu pro ¢leny druzstva, a to v rdmci finan¢nich
moznosti druzstva,

fadné poskytovat a zajiStovat plnéni spojena s bydlenim,

vést seznam Clenll v souladu s pravnimi ptedpisy pro ochranu osobnich udaji,

plnit dal$i povinnosti, pokud tak stanovi tyto stanovy, nebo jiny obecné¢ zavazny
pravni pfedpis.

DruZstvo ma pravo zejména:

pozadovat od ¢lent druzstva dodrzovani stanov druzstva, ostatnich vnitrodruzstevnich
piedpist a obecn¢ zavaznych pravnich predpist a pInéni usneseni organi druzstva,
pozadovat od €lenti druzstva fadné splaceni vkladu, k jejichz splaceni se zavazali,
pozadovat od ¢lenti splnéni uhrazovaci povinnosti podle ustanoveni téchto stanov,



je-li ¢len druzstva v prodleni s placenim pfedepsanych plateb vice nez 1 (slovy: jeden)
kalendarni meésic, bude predstavenstvem druzstva pozddan pisemné nebo osobné
0 vysvétleni. V piipadé¢, ze je Clen v prodleni s placenim piedepsanych plateb vice nez
3 (slovy: ti) kalendaini mésice, miize byt piedstavenstvem z druzstva vyloucen.

Clanek 16.
DalSi prava a povinnosti ¢lenu a druzstva
spojené s uzivanim bytovych a nebytovyvch prostor

Prava a povinnosti ¢lenti a druzstva vyplyvajici z najmu byt (nebytovych prostor)

upravuje najemni smlouva, kterou druZzstvo (pronajimatel) pfenechava svému clenu

(najemci) do uZivani druZstevni byt (nebytovy prostor). Clenovi vznikne pravo na

uzavieni ndjemni smlouvy 1 pfevodem druzstevniho podilu na zakladé dohody

0 vyméné bytu.

1.1 Se ¢lenem - ndjemcem druzstevniho bytu mohou na zdkladé jeho prava najmu
Vv byté bydlet jeho pfibuzni v fad¢ pfimé, sourozenci, zet’ a snacha, jakoz 1 osoby,
které Ziji s ndjemcem ve spole€né domacnosti. PoCet té€chto osob a jeho zmény je
povinen ¢len - ndjemce neprodlené ohlasit druzstvu.

1.2 Kromé¢ préva uzivat byt ma Clen - najemce druzstevniho bytu a na zéklad¢ jeho
prava i osoby, které¢ s nim bydli, pravo uzivat spolecné prostory a zatizeni domu,
jakoz 1 pozivat plnéni, jejichz poskytovani je s uzivanim bytu spojeno. Najemci
jsou povinni dbat, aby v domé& bylo vytvoieno prostiedi zajiSt'ujici ostatnim
najemctim vykon jejich prav.

1.3 Druzstvo je povinno zajistit ¢lenu - najemci druzstevniho bytu plny a neruSeny
vykon jeho prav spojenych s uZivanim bytu. Zejména je povinno odevzdat mu byt
ve stavu zpusobilém pro fadné uzivani, v tomto stavu jej udrzovat a podle
moznosti 1 zlepSovat.

1.4 Veskeré drobné opravy v byté, souvisejici s jeho uzivanim a ndklady spojené
S béznou udrzbou hradi najemce.

Druzstvo miize stanovit pravidla, upravujici zplsob provedeni nckterych
drobnych oprav nebo bézné udrzby bytu.

1.5 Nesplni-li druzstvo svou povinnost odstranit zavady, které brani fadnému uzivani
bytu nebo jimiz je vykon prav €lena - ndjemce bytu ohrozen, ma ¢len pravo po
predchozim upozornéni druzstva zavady odstranit v nezbytné mife a pozadovat od
n¢ho nahradu ucelné vynaloZzenych nakladii. Pravo na nahradu musi uplatnit
u druzstva bez zbytecného odkladu.

1.6 Nepostara-li se ¢len - ndjemce bytu o v€asné provedeni drobnych oprav a béznou
udrzbu bytu, ma druzstvo pravo ucinit tak po predchozim upozornéni ¢lena na
jeho néklad samo a pozadovat od néj ndhradu.

1.7 N4jemce je povinen po piedchozi pisemné vyzveé umoznit druzstvu nebo jim
povéiené osob¢, aby provedla instalaci a udrzbu zafizeni pro méteni a regulaci
tepla, teplé a studené vody, jakoZ i odpo€et naméfenych hodnot. Stejné je povinen
umoznit pfistup k dal§im technickym zafizenim, pokud jsou soucésti bytu a patfi
druZstvu.

1.8 Clen - najemce bytu je povinen oznamit bez zbyteéného odkladu druZstvu potiebu
oprav v byté, které ma nést druzstvo a umoznit jejich provedeni, jinak odpovida za
ujmu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla.

1.9 Clen - najemce bytu je povinen odstranit zdvady a poskozeni, kterd zptisobil
v domé sam nebo ti, ktefi s nim bydli. Nestane-li se tak, méa druzstvo pravo po
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pfedchozim upozornéni ¢lena zavady a poSkozeni odstranit a pozadovat od néj
nahradu.

1.10 Clen - najemce bytu nesmi provadét stavebni ipravy ani jinou podstatnou zménu
v byté¢ bez souhlasu druzstva, a to ani na sviij naklad. V piipadé poruseni této
povinnosti je druzstvo opravnéno pozadovat, a by ¢len nadjemce provedené Upravy
a mény bez odkladu a vlastnim nakladem odstranil.

1.11 Druzstvo je opravnéno provadét stavebni Gpravy bytu a jiné podstatné zmény
V byté pouze se souhlasem ¢lena - ndjemce druzstevniho bytu. Provadi-li druzstvo
takové Upravy na piikaz piislusného organu statni spravy, je ¢len povinen jejich
provedeni umoznit, jinak odpovida za Gjmu, ktera nesplnénim této povinnosti
vznikla.

1.12 Dalsi prava a povinnosti spojené s uzivanim bytu, spole¢nych prostor a zafizeni
domu vcetné sluzeb s tim spojenych upravuje domovni fad.

1.13 Clen - najemce bytu je povinen platit najemné za uzivani druzstevniho bytu
(nebytového prostoru) v pomérné vysi skute¢né vynalozenych nakladt na spravu
a provoz objektu za stanovené obdobi a uhradu za plnéni s uZivanim bytu
(nebytového prostoru) poskytovana.

1.14 Celkovou vy$i najemného a uhrad za plnéni poskytovand s uzivanim bytu
(nebytového prostoru) stanovi predstavenstvo druzstva.

1.15 Néjemné spolu s uhradou za plnéni poskytovana s uzivanim bytu (nebytového
prostoru) se plati mési¢né€, nejpozdeéji do 20. (slovy: dvacatého) dne v mésici na
mésic nasledujici. Rozdil mezi najjemnym a skutecnymi naklady vynalozenymi
druZzstvem na provoz a spravu bytu (nebytového prostoru), jakoz i1 vyactovani
zéloh na plnéni poskytovana s uzivanim bytu vyuctuje druzstvo po schvaleni ro¢ni
ucetni zavérky. Vyactovanim zjistény preplatek vrati druzstvo €lenovi nejpozdéji
do 60 (slovy: Sedesati) dnii po provedeném vyuctovani. Ve stejné 1hité je ¢len
povinen uhradit druzstvu zjiStény nedoplatek.

1.16 Nezaplati-li ¢len - nijemce druzstevniho bytu (nebytového prostoru) najemné
a zalohu na pInéni s uzivanim bytu poskytovana do 5 (slovy: péti) dnli po jejich
splatnosti, je povinen zaplatit druzstvu poplatek z prodleni.

1.17 Soucasti najemného je i ¢astka urcend tvorbou dlouhodobé zalohy na opravy,
udrzbu, ptip. na dodate¢né investice v dom¢. Jejich ziistatek se prevadi do ptistiho
roku.

1.18 Dluzi-li ¢len - najemce druzstvu najemné, zalohu na plnéni s ndjmem
poskytovana, anebo ma vuci druzstvu 1 jiny zavazek, ma druzstvo pravo provést
zuctovani pohledavek a zdvazki vzajemnym zapoctem.

2. Pronajaty byt nebo jeho ¢ast Ize jinému pienechat do podndjmu jen s pisemnym
souhlasem druzstva. PoruSeni této povinnosti se povazuje za jiny dulezity divod ve
smyslu ustanoveni ¢lanku 12 odst. 4 stanov, pro ktery miize byt ¢len z druzstva
vyloucen.

3. Clen - najemce druzstevniho bytu miZe uzaviit se souhlasem druzstva dohodu
0 vyméné bytu. Souhlas 1 dohoda musi mit pisemnou formu. Dohoda o vyméné musi
obsahovat vyslovné ujednani stran dohody o tom, Ze smluvni strany navzajem vstupuji
do prav a povinnosti predchiidce spojenych s jeho druzstevnim podilem. Odepie-li
druzstvo bez zadvaznych diivodt souhlas s vyménou bytu, miize soud na navrh najemce
rozhodnutim nahradit projev vile druzstva.

3.1 Jde-li o vyménu bytl v témze druzstvu, nabyva dohoda ucinnosti dnem, kdy
piedstavenstvo rozhodne o souhlasu s vyménou, nestanovi-li dohoda pozdé&jsi
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ucinnost. Jde-li o vyménu bytu v riiznych druzstvech nebo o vyménu druzstevniho
bytu za byt v osobnim vlastnictvi, nabyvd dohoda ucinnosti dnem rozhodnuti
posledniho orgénu, v jehoz piisobnosti je rozhodnuti o udéleni souhlasu s touto
vyménou, nestanovi-li dohoda pozd¢jsi t€innost.

3.2 Pievod druzstevnich podilii na zakladé dohody o vyméné byth nastane dnem
uzavieni takové dohody nebo dnem v dohod¢ ujednanym.

4. Ngjem druzstevniho bytu zanikne zanikem ¢lenstvi najemce bytu v druzstvu.

ast ¢tvrta
Majetkova ucast €lent v druzstvu

Clanek 17
Zakladni ¢lensky vklad

Majetkovou ucast ¢lena druzstva tvori zékladni ¢lensky vklad a dalsi ¢lenské vklady.

Zakladni ¢lensky vklad ¢ini 1.800,- K¢ (slovy: jeden tisic osm set korun ¢eskych) a je
stejny pro vSechny cCleny druzstva. Zakladni ¢lensky vklad nelze za trvani Clenstvi
V bytovém druzstvu cClenovi vracet, a to ani zc¢asti, vyjma pfipadu, ze by doslo
rozhodnutim ¢lenské schiize za podminek podle ZOK ke snizeni zdkladniho ¢lenského
vkladu. Piede dnem splnéni vkladové povinnosti k zdkladnimu c¢lenskému vkladu
Clenstvi v bytovém druzstvu nevznikne.

Vedle zakladniho c¢lenského vkladu je kazdy c¢len povinen uhradit zapisné ve vysi
1.000,- K¢ (slovy: jeden tisic korun ¢eskych) slouzici k uhradé administrativnich
nakladii. Zapisné neni ¢lenskym vkladem a nezaklada zadnou dal$i majetkovou ucast
V druzstvu.

Nové piijaty ¢len je povinen splatit zapisné a zakladni Clensky vklad pii podani
ptihlasky do druzstva, jinak ¢lenstvi nevznikne. Pokud ¢lenstvi nevznikne, zapisné se
nevraci.

Clanek 18.
Dalsi ¢élensky vklad

Dalsim clenskym vkladem se ¢len podili pfedevsim na pofizeni domu s pozemkem,
v némz se nachézi byt, jehoz se jako Clen bytového druzstva stane najemcem, nebo
jehoz je ndjemcem.

Zavazek k ptevzeti vkladové povinnosti k dalsimu ¢lenskému vkladu ve vySi uréené
Clenskou schlizi formou sjednani pisemné smlouvy o pievzeti vkladové povinnosti
k dalsimu ¢lenskému vkladu (smlouva o dal§im ¢lenském vkladu) s druZzstvem
poptipad¢ také splaceni celé vyse dal§iho ¢lenského vkladu jiz pred vznikem clenstvi,
urc¢i-li tak ¢lenska schiize, je jednou z podminek vzniku €lenstvi v bytovém druzstvu.

Vysi dalsiho ¢lenského vkladu v ptipadé pfijeti nového Clena za trvani bytového
druzZstva na zéklad€ pisemné ¢lenské piihlasky, kdy se ma ptijaty ¢len stat ndjjemcem
uvolnéného bytu, uréi svym usnesenim &lenska schiize bytového druzstva. Clenska
schiize vzdy svym usnesenim soucasn¢ ur¢i, zda vkladovou povinnost k dalSimu
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¢lenskému vkladu je ¢len povinen splatit najednou pted vznikem c¢lenstvi anebo zda je
povinen splatit pouze cast dal§iho ¢lenského vkladu a zbytek splatit ve splatkach,
jejichz vysi a lhity pro splaceni ¢lenska schiize soucasné€ urci.

Smlouva o dalS$im ¢lenském vkladu obsahuje kromé daji o ucastnicich smlouvy
alesponl

a) udaje o vysi penézitého dalSiho ¢lenského vkladu,

b) ujednani v souladu s usnesenim ¢lenské schiize, Ze je uchazec o ¢lenstvi povinen
splatit celou vysi dalsiho c¢lenského vkladu pied vznikem Clenstvi jako
podminku pro vznik Clenstvi, anebo

C) ujednani v souladu s usnesenim ¢lenské schiize, jakou ¢ast dalSiho ¢lenského
vkladu je povinen uchaze¢ o ¢lenstvi splatit pfed vznikem ¢lenstvi a dale jakym
zpusobem, v jaké vysi splatek a v jakych lhitach se zavazuje splatit zbyvajici
¢ast dalsiho clenského vkladu s tim, Ze pfi prodleni byt jen jediné splatky na
dalsi ¢lensky vklad delsim nez 30 (slovy: tficet) dni se stava splatnym cela
zbyvajici vyse dalSiho ¢lenského vkladu,

d) ujednani, ke kterému predmétu najmu se dalsi ¢lensky vklad vztahuje.

Ptevzeti vkladové povinnosti k druhému a piipadné nasledujicimu dalsimu ¢lenskému
vkladu Clenem za trvani ¢lenstvi v bytovém druzstvu se sjedna dodatkem ke stavajici
smlouvé o dal$im ¢lenském vkladu, vzdy s vyznacenim, ke kterému pfedmétu najmu
se tento druhy, piipadné nasledujici dalsi clensky vklad vztahuje.

Smlouvu o dal§im ¢lenském vkladu jakoz i jeji zménu nebo zruseni schvaluje ¢lenska
schuize.

Ma-li byt s druzstevnim podilem a tedy s pravy a povinnostmi ¢lena plynoucimi
Z Clenstvi v bytovém druzstvu spojeno pravo na uzavieni smlouvy o najmu a pravo
najmu k vice nez jednomu predmétu najmu, uvede se ve smlouvé o dalSich ¢lenskych
vkladech a v seznamu ¢lenti kazdy dalsi ¢lensky vklad samostatné s urcenim, ktery
dalsi ¢lensky vklad se vztahuje ke kterému predmétu najmu.

Clanek 19.
Spole¢na ustanoveni k ¢lenskym vkladim

Clenské vklady se splaceji na udet druZstva.
Clenské vklady mohou byt pouze penézité.

Po dobu ¢lenstvi nemlZe majetkova ticast v druzstvu klesnout pod hodnotu zékladniho
¢lenského vkladu.

13



Cast pata
Organy druZstva

Clanek 20.
Obecna ustanoveni o0 organech druzstva

Orgény druzstva jsou:
- ¢lenska schiize,

- pfedstavenstvo,

- kontrolni komise.

Organy druzstva mohou jednat jen o zalezitostech, které podle zdkona a téchto stanov
spadaji do jejich pisobnosti.

Do orgénil druzstva mize byt zvolen jen ¢len druzstva, ktery dosahl véku 18 (slovy:
osmnacti) let, ktery je plné¢ svépravny, je beztthonny ve smyslu zakona
0 zivnostenském podnikdni a u nc€hoz nenastala skuteCnost, jez je piekazkou
provozovani zivnosti podle zdkona o Zivnostenském podnikani. Clenem voleného
organu druzstva nemiize byt ten, kdo nesplituje podminky stanovené v ustanovenich
0 organech pravnické osoby v NOZ av ZOK.

Funkéni obdobi ¢lenti volenych organd druzstva &ini 5 (slovy: pét) let. Clenové organti
druzstva mohou byt voleni opétovne.

Cleny volenych organti druzstva nemohou byt v jednom funkénim obdobi osoby
blizké (tj. pfibuzny v fad¢ piimé, sourozenec a manzel nebo partner; jiné osoby
vV poméru rodinném nebo obdobném se pokladdaji za osoby sobé navzdjem blizké,
pokud by Gjmu, kterou utrpéla jedna z nich, druhd diivodné pocitovala jako Gjmu
vlastni; ma se za to, ze osobami blizkymi jsou i osoby seSvagiené nebo osoby, které
spolu trvale Ziji).

Clen piedstavenstva nesmi byt soudasné ¢lenem kontrolni komise druzstva nebo jinou
osobou opravnénou podle zapisu v obchodnim rejstiiku jednat za druzstvo. TotéZ plati
pro ¢lena kontrolni komise ve vztahu k predstavenstvu.

Hlasovani v organech druzstva je verejné.
Pfed zahdjenim hlasovani vSak miize orgdn rozhodnout, Zze bude hlasovano tajné
hlasovacimi listky. Podrobnosti o hlasovani mize stanovit jednaci fad.

O prabehu kazdého jednani orgdnu druzstva poiidi ten, kdo jedndni organu druzstva
svolal, zapis, ktery musi obsahovat alespori:

- datum a misto konani schiize,

- program jednani,

- pfijatd usnesent,

- vysledky hlasovani,

- namitky ¢lent.
Ptilohu zapisu tvoii seznam ¢lenl organu s uvedenim, kdo ze ¢lend nebyl pfitomen,
pozvanka na jednani a dal$i podklady, které byly ptfedlozeny k projedndvanym
zalezitostem.
Clenové druzstva maji pravo si vyzadat zapis a jeho p¥ilohy k nahlédnuti.
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Clanek 21.
Rozhodovani organu druZstva

Organy druzstva rozhoduji usnesenim.

Pro platnost usneseni organti druzstva se vyzaduje jejich fadné svoléani, pfitomnost
nadpoloviéni vétSiny Clenti organti a souhlas nadpoloviéni vétSiny pritomnych ¢lend
organu, pokud tyto stanovy neurcuji jinak.

Pti rozhodovani organti druzstva ma kazdy ¢len orgéanu jeden hlas.

Clanek 22.
Prava a povinnosti ¢lenu volenych organu druZstva

Clenové volenych organti druzstva jsou povinni vykonavat své funkce svédomité a
k nejvyssimu prospéchu druzstva, plnit svétené tkoly a dodrzovat obecné zavazné
pravni predpisy a stanovy druZstva.

Kdo piijme funkci ¢lena voleného organu, zavazuje se, Ze ji bude vykonavat
S nezbytnou loajalitou i s potfebnymi znalostmi a peclivosti. Ma se za to, Ze jedna
nedbale, kdo neni této péce fddného hospodare schopen, a¢ to musel zjistit pii piijeti
funkce nebo pii jejim vykonu, a nevyvodi z toho pro sebe dusledky. Peclivé a
S potiebnymi znalostmi jedna ten, kdo mohl pfi podnikatelském rozhodovéani v dobré
vife rozumné piedpokladat, ze jednd informované a v obhajitelném zajmu druzstva; to
neplati, pokud takovéto rozhodovani nebylo u¢inéno s nezbytnou loajalitou.

Pokud pfi vykonu funkce zplsobi ¢len voleného organu druzstvu Skodu, odpovida za
ni v rozsahu stanoveném zakonem.

Clentim volenych orgénii druZstva mtze byt za vykon funkce pfiznana ro¢ni odména,
poptipad¢ poskytnuta ndhrada uslé mzdy a nakladii spojenych s vykonem funkce. Vysi
odmén 1 zasady hrazeni nakladi stanovi kazdoro¢né ¢lenska schiize.

Clanek 23.
Zanik ¢lenstvi ve voleném organu druZstva

Clena voleného organu druzstva mize &lenska schiize odvolat. Uéini tak zejména
Vv ptipad¢, kdy ¢len voleného organu druZstva neplni fadn€ své povinnosti pii vykonu
funkce.

Clen voleného organu druzstva mize z funkce sam odstoupit. Nesmi tak viak uinit
v dobé, kterd je pro druzstvo nevhodnd. Odstupujici ¢len oznadmi své odstoupeni
organu, ktery jej zvolil, a jeho funkce konc¢i uplynutim 1 (slovy: jednoho) mésice od
doruceni tohoto oznameni, neschvali-li ptisluSny orgdn na zadost odstupujiciho jiny
okamzik zaniku funkce. Clen druZstva, jehoZ ¢lenstvi ve voleném organu druZstva
zaniklo, je povinen zachovavat mlcenlivost o zaleZitostech druzstva i po zaniku svého
Clenstvi v tomto orgéanu.

Pokud clenstvi ve voleném orgénu druzstva zanikne, je povinen organ, v jehoz

pusobnosti je volba tohoto ¢lena, na svém nejbliz§im zasedani zvolit nového Clena
organu.
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4. V ptipad¢ zaniku funkce ¢lena organu pifed ukoncenim funkéniho obdobi, muze
ptislusny organ, jehoz pocet ¢lenti neklesl pod polovinu, kooptovat zastupujiciho ¢lena
az do pfisti Clenské schiize. Zastupujici ¢len ma prava a povinnosti fddného ¢lena.

Clanek 24.
Clenska schiize

1. Clenska schiize je nejvys$im organem druzstva.

2. Clenské schiize se miize ucastnit pouze ¢len druZstva nebo jim pisemné povéfena
osoba. Plnd moc pro zastupovani na ¢lenské schiizi musi byt pisemnd a musi z ni
vyplyvat, zda byla ud€lena pro zastoupeni na jedné nebo na vice Clenskych schiizich.
Nikdo nesmi byt na jednani ¢lenské schiize zmocnéncem vice nez 1/3 (slovy: jedné
tietiny) vSech Clenti druzstva, jinak plati, Ze nema pro jednani na ¢lenské schizi
udélenu Zadnou plnou moc.

3. Jednani ¢lenské schilize svolava predstavenstvo podle potieby, nejméné dvakrat rocné.
Clenské schiize musi byt svolana vzdy do 1 (slovy: jednoho) mésice po sestaveni
fadné ucetni zavérky druzstva.

4. Svolavatel neyméné¢ 15 (slovy: patnact) dni pfede dnem kondni c¢lenské schlize
uveiejni pozvanku na Clenskou schiizi na internetovych strankach druzstva a soucasné
ji zaSle ¢lenlim na adresu uvedenou v seznamu c¢lentl. Uvefejnénim pozvanky se
povazuje pozvanka za doruc¢enou. Pozvanka musi byt na internetovych strankach
uvetejnéna az do okamziku konéni Clenské schiize.

Pozvanka obsahuje alespori:

- firmu a sidlo druzstva,

- misto a dobu zahdjeni Clenské schiize (misto a doba zahajeni ¢lenské schiize se urci
tak, aby co nejméné omezovaly moznost ¢lena se ji zii€astnit),

- oznaceni, zda se svolava Clenska schiize nebo nahradni ¢lenska schiize,

- program Clenské schiize a misto, kde se ¢len mulze seznamit s podklady
k jednotlivym zalezitostem programu clenské schiize, pokud nejsou prilozeny
k pozvance.

5. Clenska schiize musi byt svolana predstavenstvem druZstva, pozada-li o to pisemng
alespont 10 % (slovy: deset procent) ¢lenti druzstva, ktefi maji nejméné 1/5 (slovy:
jednu pétinu) vSech hlasti nebo kontrolni komise. Na zadost alespont 10 % (slovy:
deseti procent) ¢len druzstva, ktefi maji nejméné 1/5 (slovy: jednu pétinu vSech
hlasti), nebo kontrolni komise bude na pofad jednani ¢lenské schlize zatrazena jimi
navrzena zalezitost. Je-li takova zaddost doruc¢ena az po odeslani pozvanky, informuje
0 tom predstavenstvo ¢leny druzstva pfitomné na svolané Clenské schiizi. Zalezitosti,
které nebyly zatazeny do navrhované¢ho programu ¢lenské schiize, 1ze projednavat jen
za Ucasti a se souhlasem vSech ¢lenll druzstva.

6. Je-li predstavenstvo v prodleni se svolanim ¢lenské schiize, nebo ji nesvolava po
obdrzeni fadné zadosti ¢lent o jeji svolani tak, aby se konala do 30 (slovy: tficeti) dnti
od doruceni zadosti, musi byt Clenska schiize svolana i jednim nebo nékterymi cleny
predstavenstva, likvidatorem nebo kontrolni komisi. Jestlize tak tyto osoby nebo organ
podle ptedchozi véty neucini do 10 (slovy: deseti) dnli poté, co uplynula lhita pro
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svolani cClenské schiize ptfedstavenstvem, milze ¢lenskou schizi svolat a vSechny
ukony s tim spojené Cinit osoba k tomu pisemné zmocnénd vSemi Cleny, kteti o svolani
Clenské schiize pozadali.

7. Clenska schiize je usnaSenischopna, je-li piitomna vétSina vSech &leni majicich
vétSinu vSech hlast.
Usneseni je piijato, hlasovala-li pro né vétSina piitomnych, nestanovi-li zdkon nebo
tyto stanovy vyssi pocet hlast.
Souhlasu nadpolovi¢ni vétSiny vSech Clenti druzstva je tfeba v pripadé rozhodovani
podle Clanku 24 odstavec 9 pismeno a), b), i) a 1) stanov.
K piijeti usneseni &lenské schiize podle Clanku 24 odstavec 9 pismeno g) a k pfijeti
usneseni o schvaleni poskytnuti finan¢ni asistence a o uhrazovaci povinnosti je
zapottebi pfitomnost alespon dvou tfetin vSech Clenti druzstva a usneseni musi byt
pfijato alespoil dvéma tietinami pfitomnych ¢lenti druzstva.

8. Nahradni ¢lenska schiize je schopna se usnaset bez ohledu na pocet pritomnych ¢lent.
Toto neplati v ptipadech, kdy bude nédhradni ¢lenska schiize rozhodovat o zdkladnich
otazkach koncepce rozvoje druzstva, napt. o rozsdhlych opravach a investicich, které
ovlivni fungovani druzstva, jako je vystavba solarnich panelti, vyména radiatort,
tepelnych Cerpadel apod. V takovych ptipadech je nahradni ¢lenské schiize schopna se
usnaset, je-li pfitomna vétSina vSech ¢lenti majicich vétSinu vSech hlast.

9. Do piisobnosti ¢lenské schiize patii zejména:

a) ménit stanovy, nedochazi-li k jejich zméné na zakladé jiné pravni skutecnosti,
a vydavat, ménit a rusit domovni tad, poptipad¢ dalsi predpisy druzstva,

b) volit a odvolavat ¢leny predstavenstva a kontrolni komise a jejich nahradniky,
a urcovat vysi odmény ¢lent predstavenstva a kontrolni komise,

c) schvalovat smlouvu o vykonu funkce podle § 59 ZOK,

d) schvalovat fadnou, mimofadnou a mezitimni ucetni zavérku,

e) rozhodovat o rozdé€leni a uziti zisku, popf. o zptsobu thrady ztraty,

f) rozhodovat 0 uhrazovaci povinnosti,

g) rozhodovat o zruseni druzstva s likvidaci a o pfeméné druzstva,

h) rozhodovat o zakladnich otazkach koncepce rozvoje druzstva,

i) schvalovat vysi ptispévka ¢lenti na ¢innost druzstva,

J) rozhodovat o prodeji nebo jinych majetkovych dispozicich s nemovitymi vécmi,
ve kterych jsou byty, nebo s byty (takové rozhodnuti miize ¢lenska schiize
pfijmout, jen pokud s podminkami pfevodu pfedem souhlasi vSichni ¢lenoveé
druZstva, ktefi jsou ndjemci druzstevnich byti, a vSichni ¢lenové druzstva, kteti
maji podle platného znéni stanov pravo na uzavieni smlouvy o najmu
druzstevniho bytu; souhlas musi mit pisemnou formu s ufedné ovéfenym
podpisem); to neplati, jestlize druzstvu vznikla povinnost pievést byt nebo
nebytovy prostor do vlastnictvi ¢lena, ktery je jeho ndjemcem,

K) rozhodovat o pfijeti novych ¢lent druzstva,

I) rozhodovat o otazkach spojenych s ¢lenstvim v druzstvu a s ndjmem bytu,

m) rozhodovat o vylouceni ¢lena z druzstva,

n) volit a odvolavat likvidatora a rozhodovat o jeho odméné a schvalovat zpravu
likvidatora o nalozeni s likvida¢nim zustatkem,

0) pfedem schvalovat podnajemni smlouvu, uzavienou mezi ¢lenem druzstva —
najemcem a dal$i osobou a pfipadné urcovat bliz§i obsahové podminky této
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10.

smlouvy (bez pfedchoziho schvéleni ¢lenskou schuzi je podndjemni smlouva
neucinnd),

p) rozhodovat o vytvoreni fondd, zptisobu jejich tvorby a vyuziti,

q) rozhodovat o uzavieni zastavnich smluv na majetek druzstva po splnéni
podminek stanovenych v ZOK,

r) rozhodovat o uzavirani smluv ¢i jinych pravnich jednanich, jejichz plnéni
prevysuje ¢astku 50.000,- K¢ (slovy: padesat tisic korun Ceskych) v jednotlivém
pfipad¢, nejedna-li se o mimotadné zalezitosti, jejichz vyfizeni nesnese odkladu
(napt. havarie) a udélovat predstavenstvu predchozi souhlas k ¢inéni takovychto

pravnich jednani,
S) rozhodovat o dalSich otazkach, které zakon nebo stanovy svéfuji do jeji
pusobnosti.

Clenska schiize si miize vyhradit do své piisobnosti rozhodovani i o daliich otazkach,
které zakon ani stanovy do jeji plsobnosti nesvétuji; to neplati, jestlize se jedna
0 zélezitosti svéfené zakonem do pusobnosti pfedstavenstva nebo kontrolni komise
druzstva.

Kazdy clen druZstva, ¢len piedstavenstva nebo kontrolni komise nebo likvidator se
mohou dovoldvat neplatnosti usneseni Clenské schlize podle ustanoveni NOZ
o0 neplatnosti usneseni ¢lenské schiize spolku pro rozpor s pravnimi piedpisy,
stanovami nebo dobrymi mravy. Pravo dovolat se neplatnosti rozhodnuti zanika do 3
(slovy: tf1) mésicti ode dne, kdy se navrhovatel o rozhodnuti dozvéd€l nebo mohl
dozvédet, nejpozdéji vsak do 1 (slovy: jednoho) roku od ptijeti rozhodnuti.

Clanek 25.
Zpusob jednani a rozhodovani ¢lenské schuze

Ten, kdo svolal ¢lenskou schiizi, pofidi o jejim pribéhu zapis do 15 (slovy: patnacti)
dnli ode dne konani ¢lenské schiize. Zapis podepiSe ten, kdo ¢lenskou schiizi svolal,
a pokud jej sepsala jina osoba, pak jej podepise i ona.

Jednani ¢lenské schiize fidi pfedseda druzZstva nebo povéreny Clen predstavenstva.

Pti hlasovani na Clenské schiizi ma kazdy ¢len 1 (slovy: jeden) hlas.

Hlasuje se na vyzvu predsedajiciho zvednutim ruky.

Na clenské schiizi se hlasuje vefejng. V jednotlivych ptipadech se clenskd schize
miZe usnést na tajném hlasovani.

Usneseni ¢lenské schiize je ptijato, pokud pro n¢j hlasovala potfebna vétSina Elend
druzstva dle zdkona a téchto stanov.

Clanek 26.
Zapis o jednani ¢lenské schuze

O prib¢hu konani Clenské schiize druzstva se porizuje zapis, ktery musi obsahovat
nalezitosti uvedené v Clanku 20 odstavec 6 stanov a v zakon¢. Ptilohu zapisu kromé
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materiall, které byly podkladem pro jednani ¢lenské schiize a seznamu c¢astnikl tvori
téZ plné moci zastupovanych ¢lenli a pozvanka na ¢lenskou schiizi.

Kazdy ¢len ma pravo na vydani kopie zapisu, je vSak povinen uhradit druzstvu ucelné
vynalozené naklady spojené s jejim potizenim.

Usneseni ¢lenské schiize se osvédCuje verejnou listinou, jedna-li se o zménu stanov,
zruSeni druzstva s likvidaci, pfeménu druzstva nebo jiny pifipad stanoveny zdkonem
nebo témito stanovami.

Clanek 27.
Predstavenstvo

Predstavenstvo je statutdrnim orgdnem druzstva, jemuz piislusi:
- fidit ¢innost druzstva,
- jednat za druZstvo navenek,
- rozhodovat o vSech =zalezitostech druzstva, pokud nejsou zdkonem nebo
stanovami vyhrazeny jinému organu druzstva.

Ptedstavenstvo zabezpe€uje a kontroluje plnéni usneseni clenské schiize a odpovida
Clenské schlzi za svoji €innost, svolava clenskou schiizi, pfipravuje jeji jednani
a pravidelnég ji podava zpravy ze své ¢innosti.

Ptedstavenstvo je tficlenné.
Cleny ptedstavenstva voli ¢lenska schlize z fad ¢lenti druzstva. Piedstavenstvo na své
prvni schtizi voli ze svych fad piedsedu a mistoptedsedu.

Predstavenstvo se schazi podle potieby, zpravidla jednou za mésic. Schizi
predstavenstva svolava predseda.

Predseda organizuje béznou cinnost druzstva a fidi jedndni predstavenstva.
Mistopiedseda zastupuje predsedu v jeho nepiitomnosti.

Pravni jedndni v pisemné formé ¢ini vzdy dva c¢lenové predstavenstva spolecné,
pricemz jednim z nich musi byt vzdy pfedseda predstavenstva. Ostatni pravni jedndni
¢ini pfedseda predstavenstva samostatné.

Omezeni jednatelského opravnéni:
K uzavirdani smluv a ¢inéni jinych pravnich jednani, jejichz plnéni pfevySuje Castku
50.000,- K¢ (slovy: padesat tisic korun ¢eskych) v jednotlivém ptipadé€, nejedna-li se
0 mimotadné zalezitosti, jejichz vytizeni nesnese odkladu (napt. havarie) je potireba
piedchozi souhlas ¢lenské schiize.

Za vykon funkce clena pfedstavenstva miize byt poskytnuta financni odména.
Rozhodnuti o poskytnuti odmény a jeji vyse nalezi ¢lenské schizi.
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Clanek 28.
Kontrolni komise

Kontrolni komise je slozena ze 3 (slovy: tfi) ¢lent volenych ¢lenskou schiizi z ¢lena
druzstva. Kontrolni komise voli ze svého stfedu pfedsedu a mistopiedsedu.

Kontrolni komise kontroluje veskerou ¢innost druzstva a projednava stiznosti jeho
¢lenl, dava pisemné stanovisko k fadné ucetni zavérce a k navrhu na rozdéleni zisku
nebo Uhrady ztrat druzstva a v dalSich ptipadech, urcuje-li to zdkon. Na zjisténé
nedostatky upozoriiuje kontrolni komise predstavenstvo a vyzaduje zjednani napravy.

Kontrolni komise odpovida pouze ¢lenské schiizi a je nezavisla na ostatnich organech
druzstva. Kontrolni komise je opravnéna vyzadovat si u piedstavenstva jakékoli
informace o hospodateni druzstva.

Kontrolni komise se schazi podle potfeby, nejméné vSak jednou za 3 (slovy: tii)
meésice. Jednani kontrolni komise fidi predseda. V dob& nepfitomnosti jej zastupuje
mistoptfedseda kontrolni komise.

Za kontrolni komisi jednéd jeji predseda. K jednotlivym jedndnim miize kontrolni
komise povétit jednoho nebo vice Clenti, ktefi v této véci maji opravnéni zadat
informace v rozsahu opravnéni kontrolni komise.

Kontrolni komise je usnasenischopna, je-li pfitomna nadpolovi¢ni vétSina jejich ¢lent.
Kazdému c¢lenu komise néalezi 1 (slovy: jeden) hlas. K platnosti usneseni komise je
tteba nadpolovi¢ni vétSiny piitomnych ¢len. Pii rovnosti hlasi plati stanovisko
ptedsedajiciho.

Cast Sesta
Hospodareni druzstva

Clanek 29.
Spole¢na ustanoveni o hospodareni druzstva

Druzstvo hospodati v predmétu své ¢innosti samostatné a na sviij ucet. Vede ucetnictvi
vsouladu s prfislusnymi obecné zavaznymi pravnimi predpisy. Dale se pfi svém
hospodareni fidi zejména zakonem o obchodnich korporacich a stanovami druzstva.

Za hospodateni druzstva odpovida piedstavenstvo, které zalozi a vede ucet druzstva
U penézniho ustavu.

Clanek 30.
Majetek druzstva

Majetek druZstva tvofi zejména:

a) zakladni kapital podle Clanku 17 t&chto stanov,

b) najemné z bytil a thrady za sluzby poskytované ndjemnikiim druzstvem,
b) dotace a dary,

c) uroky z bankovnich vklada druzZstva,

d) jiné pfijmy z ¢innosti druzstva,
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e) ptispévky c¢lent.
2. Druzstvo k zajisténi svého hospodareni vytvaii nize uvedené fondy.

Clanek 31.
Druzstevni fondy

Druzstvo ma zfizeny provozni fond a pofizovaci fondy. Zplsob jejich tvorby
a vyuziti prosttedkti fonda jsou upraveny v nasledujicich ¢lancich.

Clanek 32.
Provozni fond

1. Provozni fond tvoii zejména pravidelné mesicni prispevky Elenit druzstva, které jsou
soucasti najemného, pti¢emz o jejich vysi rozhoduje kazdoroéné Clenska schiize, dale
dotace na opravy od mésta nebo statu, pfip. dalsi zdroje.

2. Prostiedky fondu jsou ureny na opravy, udrzbu a rekonstrukce bytového fondu a na

naklady spojené se spravou druzstva.
O dal8im uziti téchto prosttedkti rozhoduje pfedstavenstvo.

3. Prostiedky fondu se vyuctovavaji roéné€. NevyCerpané prosttedky se prevadi do
pristiho roku.

4. Tvorba a vyuziti prostiedki fondu se eviduje podle jednotlivych byt (najemcti).

Clanek 33.
Porizovaci fond

1. Potizovaci fond se tvori z dalSich ¢lenskych vkladi (¢lenskych podilit).

2. Prostiedky fondu se pouziji na uhradu kupni ceny a ostatnich ndkladi spojenych
s koupi bytového domu, popt. pozemku do vlastnictvi druZstva.

Clanek 34.
Ostatni fondy

Clenska schiize miize rozhodnout o ziizeni dalsich fondd, o zptisobu jejich tvorby a tidelu
jejich vyuziti.

Clanek 35.
Radna ucetni zavérka a vvrocni zprava o hospodareni

1. Druzstvo je povinno sestavit za kazdy rok ucetni zavérku, kterou je predstavenstvo
povinno ptredlozit ke schvaleni ¢lenské schizi.

2. Spolu s tcetni zavérkou piedklada piedstavenstvo ¢lenské schlizi navrh na rozhodnuti
o zpusobu rozdé€leni a uziti zisku, popft. zptisobu thrady ztraty.
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Zisk druzstva miize byt pouzit pouze k uspokojovéni bytovych potieb clenti
a k dalsimu rozvoji bytového druzstva.

Ptipadny zisk se pouziva k témto ucelim v nasledujicim poradi:
a) platby dani a plnéni jinych financ¢nich povinnosti stanovenych obecné
zavaznymi pravni piedpisy,
b) doplnéni provozniho fondu
c) kdalsim platbam podle rozhodnuti ¢lenské schize

Pokud tento fond nepostacuje k uhradé ztraty, vznika ¢lenim uhrazovaci povinnost ve
vys$i jednonasobku jejich zakladniho ¢Elenského vkladu. Uhrazovaci povinnost lze
ukladat i opakované. Dosdhne-li celkova vySe uhrazovaci povinnosti ¢lena za trvani
jeho clenstvi v druzstvu limitu stanoveného vysSe, nelze jiz tomuto ¢lenovi dalsi
uhrazovaci povinnost uloZit.

Clenové druzstva si mohou vyzadat fadnou tcetni zdvérku a nadvrh na rozdéleni zisku
a zpusobu uhrady ztraty k nahlédnuti.

Ptedstavenstvo je povinno kazdoro¢né vypracovat zpravu o hospodateni druzstva,
kterou spolu s fadnou tcetni zavérkou predklada k projednani ¢lenské schiizi.

Cast sedma
Zanik druzstva

Clanek 36.
ZrusSeni, likvidace a preména druzstva

Druzstvo zanika vymazem z obchodniho rejstiiku. Tomu predchazi zruSeni druzstva
s likvidaci nebo bez likvidace.

Druzstvo se zrusSuje:
a) usnesenim Clenské schize,
b) rozhodnutim soudu,
C) jinym zpusobem, ktery stanovi zakon.

O rozhodnuti ¢lenské schiize o zruSeni druzstva musi byt pofizen notatsky zapis.

Po zruseni druzstva se vyzaduje jeho likvidace, ledaze celé jeho jméni nabyva pravni
nastupce. Pti zrusSeni druzstva s likvidaci se provede likvidace podle platnych pravnich
predpisii.

Pti pfeméné druzstva se postupuje podle prislusnych ustanoveni zakona ¢. 125/2008
Sb., o pfeménach obchodnich spole¢nosti a druzstev.

Clanek 37.
Likvidace druzstva

Likvidace druzstva se provede podle ustanoveni NOZ o zaniku a likvidaci pravnické
osoby a podle pfislusnych ustanoveni ZOK. Vstup druzstva do likvidace se zapisuje
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do obchodniho rejstiiku. Po dobu likvidace druzstvo uziva firmu s dodatkem
,,v likvidaci®. Likvidatora voli ¢lenska schuize.

Podil ¢lena na likvida¢nim zlstatku je roven splnéné vkladové povinnosti k ¢lenskému
vkladu. Podil na likvida¢nim zastatku se vyplaci v penézich. Nelze-li prava vSech
¢lenti uspokojit zcela, uspokoji se pomérné. Pokud po uspokojeni prav vsech ¢leni
ohledn¢ podilu na likvidaénim ztstatku zlstanou nerozdéleny né&jaké prostiedky
z likvida¢niho zustatku, rozd€li se mezi ¢leny rovnym dilem.

Cast osma
Spole¢na ustanoveni

Clanek 38.

Rozhodnuti tykajici se jednotlivych ¢lenti druzstva jim musi byt doru¢eno nebo
oznameno. Doruceni doporu¢enym dopisem nebo do vlastnich rukou je nezbytné
v ptipadech stanovenych zakonem, témito stanovami ¢i rozhodnutim ¢lenské schiize.

Rozhodnuti se povazuje za dorucené, i kdyZz nebylo adresatem prevzato, bylo-li
doru¢eno na adresu clena uvedenou v seznamu cleni, pokud jiz tato adresa neni
aktudlni a ¢len druzstva nesplnil vii¢i druZstvu svoji povinnost ozndmit zménu adresy
pro dorucovani.

Rozhodnuti nebo informace, které nejsou adresovany pouze jednotlivym c¢lenim
druzstva, se zvefejiuji na vyveésce druzstva a na internetovych strankach druzstva.
To neplati, pokud zédkon nebo tyto stanovy vyzaduji zvlastni zplsob zvefejnéni
¢1 doruceni informace ¢i sdéleni.

Cast osma
Zavérefna ustanoveni

Clanek 39.

Zalezitosti neupravené témito stanovami se fidi obecné zavaznymi pravnimi predpisy
(zejména ZOK a NOZ) jakoz i vnitinimi pfedpisy druzstva (zejména domovnim
tadem, popf. pravidly pro najem byti).

Pokud by tyto stanovy v nékterém svém ustanoveni odporovaly obecné zavaznym
pravnim piedpisim, zejména v disledku pozdé€jsi zmény pravnich predpisii, jsou
neplatné pouze v rozsahu odporujiciho ustanoveni, pokud jde toto ustanoveni od
ostatnich ustanoveni oddélit, a celkova platnost stanov tim neni dotcena.

O zméné stanov rozhoduje ¢lenskd schiize. Predstavenstvo druzstva je povinno do 15
(slovy: patnacti) dni od schvaleni zmény stanov zalozit Uiplné znéni stanov druzZstva
do sbirky listin rejstiikového soudu.

Schvalené stanovy jsou ulozeny u predsedy druzstva.
Na pozadani bude umoznéno kazdému clenovi druzstva popt. uchazeci o ¢lenstvi

v

V druzstvu, jakoz 1 osobam, které prokazi pravni zdjem, nahlédnout do téchto stanov.

23



Clanek 40.
Platnost a uc¢innost stanov

Tyto stanovy byly schvéaleny usnesenim c¢lenské schiize druzstva dne 30.6.2015 jako
zména dosavadnich stanov a nabyvaji u€innosti dnem schvaleni.

Touto zménou stanov se druzstvo podfizuje zdkonu o obchodnich korporacich jako celku

dle ustanoveni § 777 odst. 5 ZOK - tato zména stanov nabyva a¢innosti dnem, kdy bude
zvetejnén zapis této skutecnosti do obchodniho rejstiiku.
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